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Bestimmungen angenommen oder/und in Kraft

Kanton Aargau

Gesetz Uber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG/AG, SAR 713.100) vom 19.01.1993
In Kraft seit 1.5.2017

§ 28a BauG/AG - Mehrwertabgabe

! Die Grundeigentiimerinnen und -eigentiimer, deren Grundstticke in eine Bauzone eingezont werden, leis-
ten eine Abgabe von 20 % des Mehrwerts. Der Einzonung gleichgestellt ist die Umzonung innerhalb
Bauzonen, wenn das Grundstiick vor der Umzonung in einer Zone liegt, in der das Bauen verboten oder
nur fur 6ffentliche Zwecke zugelassen ist.

2 Die Gemeinden kénnen den Abgabesatz auf hdchstens 30 % erhohen und in verwaltungsrechtlichen Ver-
tragen Leistungen vereinbaren, die den Ausgleich anderer Planungsvorteile bezwecken.

3 Mehrere Mit- und Gesamteigentiimerinnen und -eigentiimer haften solidarisch.
4 Keine Abgabe wird erhoben

a) gegeniber Kanton, Ortsbirger- und Einwohnergemeinden sowie Gemeinde-verbanden, wenn die
betroffene Flache der Erfullung einer 6ffentlichen Auf-gabe dient,

b) fir Flachen, die der Ausgleichsabgabe gemass der Waldgesetzgebung unterstehen.

8§ 28b BauG/AG - Festsetzungsverfugung

! Der Gemeinderat orientiert aufgrund von Schatzungen durch das kantonale Steueramt bei der 6ffentlichen
Auflage des Nutzungsplanentwurfs Gber die voraussichtliche Hohe der Abgabe. Er erléasst eine Verfligung
Uber die definitive Hohe, sobald der Nutzungsplan genehmigt und anwendbar ist. Massgeblich fir die Fest-
legung der Hohe der Abgabe und die Bestimmung der abgabepflichtigen Personen ist der Zeitpunkt der
Genehmigung.

2 |st fur die haushalterische Uberbaubarkeit der Grundstiicke eine Landumlegung oder Grenzbereinigung
durchzufuhren, lasst der Gemeinderat nach der Genehmigung die Mehrwertabgabepflicht im Grundbuch
anmerken. Massgeblicher Zeitpunkt fir Schatzung und Bestimmung der abgabepflichtigen Personen ist in
diesem Fall die Rechtskraft des Landumlegungs- oder Grenzbereinigungsplans.

3 Gegen die Festsetzungsverfligung kann Einsprache erhoben werden. Ein-spracheentscheide kénnen mit
Beschwerde beim Spezialverwaltungsgericht angefochten werden.

4 Der Regierungsrat wird zum Verfahren beigeladen.

§ 28c BauG/AG - Grundpfandrecht

1 Fur die Mehrwertabgabe steht der Gemeinde im Zeitpunkt der Genehmigung des Nutzungsplans ohne
Eintragung im Grundbuch ein gesetzliches Pfandrecht zu, das allen eingetragenen Belastungen vorgeht
(Art. 836 Abs. 2 des Schweizerischen Zivilgesetzbuchs vom 10. Dezember 1907).

2 Der Gemeinderat meldet das Grundpfandrecht dem Grundbuchamt zur Eintragung an, sobald die Festset-
zungsverfigung rechtskraftig geworden ist, und orientiert dartiber den Kanton.

3 Er beantragt bei der Abteilungsprasidentin oder beim Abteilungsprasidenten des Spezialverwaltungsge-
richts die vorlaufige Eintragung des Grundpfandrechts (Art. 961 ZGB), wenn Grinde bestehen, dass die
Fristen gemass Art. 836 Abs. 2 ZGB nicht eingehalten werden kénnen.

4 Die Kosten flr Eintragung und Loschung gehen zu Lasten des Mehrwertanteils der Gemeinde.
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§ 28d BauG/AG - Bezug

! Der Gemeinderat bezieht die Mehrwertabgabe bei Verausserung des Grundstiicks oder wenn eine Bau-
bewilligung erteilt worden ist; bei bedingter Einzonung darf keine Abgabe erhoben werden, solange die Ein-
zonung nicht definitiv ist.

2 Er kann den Bezug ganz oder teilweise aufschieben, wenn die zuséatzlichen Nutzungsmaoglichkeiten nur
unwesentlich beansprucht werden.

3 Eine spatere Anderung des Nutzungsplans begriindet keinen Anspruch auf Rickerstattung der geleiste-
ten Zahlung.

8 28e BauG/AG - Anteil des Kantons

! Dem Kanton steht fiir Einzonungen und ihnen gleichgestellte Umzonungen die Hélfte des kantonalen Min-
destsatzes zu.

2 Der Gemeinderat Uberweist diesen Anteil unmittelbar nach dessen Bezug.

§ 28f BauG/AG - Zweckbindung

! Der Kanton weist die Ertrage aus der Mehrwertabgabe einer Spezialfinanzierung zu.

2 Zu Lasten der kantonalen Spezialfinanzierung gehen Entschadigungszahlungen der Gemeinden fir mate-
rielle Enteignung bei Auszonungen, die der Richt-plan in der Fassung vom 24. Marz 2015 vorsieht.

3 Im Ubrigen verwenden der Kanton und die Gemeinden die Ertrage entsprechend der Zweckbindung ge-
mass Bundesrecht.

4 Der Regierungsrat entscheidet tber die Verwendung der Ertrage des Kantons und der Gemeinderat tUber
die Verwendung der Ertradge der Gemeinde ab-schliessend.

§ 28g BauG/AG - Spezialfinanzierung des Kantons

! Die Verwaltungskosten des Kantons in Zusammenhang mit der Mehrwertabgabe werden der Spezialfi-
nanzierung belastet.

2 Im Rahmen von Absatz 1 und von § 28f Abs. 2 ist eine Verschuldung der Spezialfinanzierung zul&ssig.
% Die Spezialfinanzierung wird gemass den Bestimmungen des Finanzrechts verzinst.

§ 28h BauG/AG - Kompetenzen des Regierungsrats

! Der Regierungsrat regelt durch Verordnung:

a) welche Frist fur die Beschaffung einer landwirtschaftlichen Ersatzbaute zur Selbstbewirtschaftung
als angemessen gilt, deren Kosten gemass Art. 5 Abs. 192" des Bundesgesetzes Uber die Raum-
planung (Raumplanungsgesetz, RPG) vom 22. Juni 1979.

b) fir welchen Mehrwert wegen des unglnstigen Verhéaltnisses zum Erhe-bungsaufwand keine Mehr-
wertabgabe geschuldet ist (Art. 5 Abs. 19inaies RPG),

c) die Einzelheiten lUber die Verwendung der Ertréage der Mehrwertabgabe,
d) die Voraussetzungen fir einen Aufschub des Bezugs der Abgabe.

Verordnung Uber die Mehrwertabgabe vom 15.03.2017 (Mehrwertabgabeverordnung, MWAV/AG,
SAR 713.116)

1. Mehrwertabgabe

§ 1 MWAV/AG - Bagatellfalle

! Der Gemeinderat sieht von der Verfligung einer Mehrwertabgabe ab, wenn
a) die Mehrwertabgabe weniger als Fr. 5'000.— betragt oder

b) die neu zonierte Grundstiicksflache nicht grésser ist als 80 m? und der Mehrwert unter Fr. 100’000.—
liegt.
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2 Erfolgen Aus- und Einzonungen auf demselben Grundstiick und im Rahmen derselben Anderung der Nut-
zungsplanung, wird eine Mehrwertabgabe nur erhoben, soweit sich die der Bauzone zugewiesene Grund-
stiicksflache gesamthaft vergréssert hat.

8 2 MWAV/AG - Landwirtschaftliche Ersatzbauten

1 Fur die Bemessung der Abgabe wird der bei einer Einzonung errechnete Planungsvorteil um die Kosten
fur die Beschaffung einer landwirtschaftlichen Ersatzbaute zur Selbstbewirtschaftung gekurzt, wenn die Be-
schaffung innert drei Jahren nach der Genehmigung der Einzonung erfolgt.
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Kanton Appenzell Ausserrhoden

Gesetz Uber die Raumplanung und das Baurecht vom 12.05.2003 (Baugesetz BauG/AR, bGS/AR
721.1)

In Kraft seit 1.1.2019
2a. Abschnitt: Mehrwertausgleich (3.2a.)

Art. 56a BauG/AR - Mehrwertabgabe

! Die Mehrwertabgabe dient dem angemessenen Ausgleich von erheblichen Vorteilen, die durch Planungs-
massnahmen entstehen.

2 Sie wird erhoben, wenn der entstandene Mehrwert mindestens Fr. 20 000.-- betragt.
Art. 56b BauG/AR - Abgabetatbestande

! Der Mehrwertabgabe unterliegen die Vorteile, die durch die Zuweisung eines Grundstlicks aus einer
Nichtbauzone in eine Bauzone (Einzonung) entstehen.

2Die Vorteile, die durch die Ausscheidung einer kantonalen Nutzungszone gemass Art. 11 entstehen, un-
terliegen nicht der Mehrwertabgabe.

Art. 56c BauG/AR - Bemessung des Mehrwerts

! Der Mehrwert eines Grundstiicks entspricht der Differenz seines Bodenwertes mit und ohne Planungs-
massnahme.

2 Massgeblich fur die Entstehung der Mehrwertabgabeforderung und die Bemessung des Mehrwerts ist der
Zeitpunkt des Eintritts der Rechtskraft der Planungsmassnahme.

3 Die massgeblichen Bodenwerte werden von der Grundsttickschatzungsbehdrde nach anerkannten Schat-
zungsmethoden ermittelt.

“ Der bei einer Einzonung entstandene Mehrwert ist um den Betrag zu kiirzen, der innert finf Jahren zur
Beschaffung einer landwirtschaftlichen Ersatzbaute zur Selbstbewirtschaftung verwendet wird.

Art. 56d BauG/AR - H6he der Abgabe
! Die Hohe der Mehrwertabgabe betragt 20 % des Mehrwerts.

Art. 56e BauG/AR - Abgabepflicht

1 Abgabepflichtig ist die Grundeigentiimerin oder der Grundeigentiimer zum Zeitpunkt des Eintritts der
Rechtskraft der Planungsmassnahme.

2Von der Abgabepflicht befreit sind der Kanton und die Gemeinden.

Art. 56f BauG/AR - Festsetzung der Abgabe
! Nach dem Eintritt der Rechtskraft der Planungsmassnahme setzt der Gemeinderat die Mehrwertabgabe
fest und lasst sie im Grundbuch anmerken.

2 Fur die Mehrwertabgabe besteht ein gesetzliches, allen eingetragenen Belastungen vorgehendes Grund-
pfandrecht ohne Eintragung im Grundbuch. Pfandrechte im Betrag von tber Fr. 1 000.— stehen unter dem
Vorbehalt des Schutzes gutglaubiger Dritter gemass Art. 836 Abs. 2 des Schweizerischen Zivilgesetz-
buchs.

Art. 56g BauG/AR - Félligkeit der Abgabe

! Die Mehrwertabgabe wird mit der Uberbauung oder der Verausserung des Grundstiicks fallig.
2 Bei der Uberbauung tritt die Falligkeit der Mehrwertabgabe mit dem Beginn der Bauarbeiten ein.

% Bei der Verausserung tritt die Falligkeit der Mehrwertabgabe mit dem Ubergang des Eigentums auf einen
neuen Rechtstrager ein. Als Verausserung gelten Eigentumswechsel und Rechtsgeschafte, die wirtschaft-
lich einem Eigentumswechsel gleichkommen. Ausgenommen sind Eigentumswechsel durch Erbgang
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(Erbfolge, Erbteilung, Vermachtnis), Erbvorbezug oder Schenkung sowie unter Ehegatten zur Abgeltung
von guter- und scheidungsrechtlichen Ansprichen..

4 Bei der Verausserung eines Teils des Grundstiicks wird die Mehrwertabgabe anteilig fallig.

Art. 56h BauG/AR - Meldepflicht

! Die Gemeindebaubehorde teilt dem Gemeinderat den Beginn der Bauarbeiten mit.

2 Das Grundbuchamt meldet dem Gemeinderat jede 6ffentliche Beurkundung eines auf die Ubereignung
eines Grundstulicks gerichteten Vertrags und jede Hand&nderung, sofern eine festgesetzte Mehrwertabgabe
angemerkt ist.

Art. 56i BauG/AR - Bezug der Abgabe

! Nach dem Eintritt der Falligkeit verfigt der Gemeinderat den Bezug der Mehrwertabgabe und stellt Rech-
nung.

2 Die Zahlungsfrist betragt 60 Tage ab Rechnungsstellung. Auf dem Abgabebetrag wird nach Ablauf der
Zahlungsfrist, ungeachtet eines allfalligen Rechtsmittelverfahrens, ein Verzugszins geschuldet. Die Hohe
des Verzugszinses entspricht dem Verzugszinssatz fir Staats- und Gemeindesteuern.

% Die Abgabeforderung verjahrt 15 Jahre nach Eintritt der Falligkeit.

Art. 56 BauG/AR - Kantonaler Mehrwertabgabefonds

! Die auf Einzonungen erhobene Mehrwertabgabe fliesst in einen kantonalen Fonds, aus dem zweckge-
bundene Beitrdge an die Gemeinden ausgerichtet werden. Der Fonds ist Bestandteil der Staatsrechnung.

2 Beitragsberechtigt sind Gemeinden, die nach den Vorgaben des kantonalen Richtplans zur Zuweisung
eines Grundstlicks aus einer Bauzone in eine Nichtbauzone (Auszonung) verpflichtet sind und daftr auf-
grund eines rechtskraftigen Urteils oder einer vom Departement Bau und Volkswirtschaft genehmigten Ver-
einbarung eine Entschadigung nach Art. 76 Abs. 2 zu leisten haben.

3 Nach Massgabe der zur Verfiigung stehenden Fondsmittel konnen weitere Massnahmen im Sinne von
Art. 5 Abs. 1ter RPG unterstiitzt werden, sofern sie im kantonalen Richtplan vorgesehen sind. Das Néhere
regelt der Regierungsrat.
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Kanton Appenzell Innerrhoden

Baugesetz vom 29.04.2012 (BauG/Al, GS/Al 700.00)
In Kraft seit 1. Mai 2017

Art. 90a BauG/Al - Bodenmehrwert

Fur den Mehrwert am Boden, der durch die Zuweisung von Boden zu Bauzonen (Einzonung) oder durch
die Bewilligung von Abparzellierungen geméass b&auerlichem Bodenrecht entsteht, wird eine Abgabe erho-
ben.

Art. 90b BauG/Al - Bemessung

Der Bodenmehrwert entspricht der Differenz des Marktwertes des Bodens unmittelbar vor und nach
Rechtskraft der Einzonung oder der Abparzellierung.

Art. 90c BauG/Al - H6he

! Die Hohe der Abgabe betragt 20 Prozent des Mehrwertes. Die Verordnung kann fir Bagatellfélle eine Be-
freiung vorsehen.

2 Fuhren planerische Massnahmen zu zusatzlichen Vorteilen, konnen die Bezirke mit der Eigentimerschaft
vertraglich hthere Abgaben vereinbaren.

% Mittels schriftlicher Vertrage konnen die Bezirke den Ausgleich des Mehrwertes in Form von Sach- und
Dienstleistungen vereinbaren. Die Gegenleistung muss mindestens der Mehrwertabgabe entsprechen.

Art. 90d BauG/Al - Abgabepflicht

1 Abgabepflichtig sind die Grundeigentiimer im Zeitpunkt der Rechtskraft der Einzonung oder der Abparzel-
lierung. Bei Grundstlicken, die mit einem Baurecht belastet sind, kann in der Verordnung die Abgabepflicht
abweichend geregelt werden.

2 Kanton und Bezirke sowie Kirch- und Schulgemeinden sind von der Abgabepflicht befreit.
3 Gesamt- oder Miteigentiimer schulden die Abgabe solidarisch.

Art. 90e BauG/Al - Falligkeit

! Die Mehrwertabgabe wird fallig
a) bei Verausserung des Grundstiicks mit Eintragung im Grundbuch;

b) bei Ubertragung der wirtschaftlichen Verfiigungsgewalt mit der Rechtskraft der Verfiigung tiber den
Grundstickgewinn;

c) bei der Uberbauung des Grundstiicks mit der Rechtskraft der Baubewilligung.

2 Bei Uberbauung oder Verausserung eines Teils des Grundstiicks wird die gesamte Mehrwertabgabe fal-
lig. Ist eine Etappierung in einem Quatrtierplan vorgesehen, wird die Abgabe mit jeder Etappe anteilmassig
fallig.

% Die Verordnung kann Ausnahmen vorsehen.

Art. 90f BauG/Al - Gesetzliches Pfandrecht

! Dem Bezirk der gelegenen Sache steht fur die Mehrwertabgabe samt allfalligen Verzugszinsen ein ge-
setzliches Pfandrecht zu, das allen eingetragenen Pfandrechten vorgeht.

2 Das gesetzliche Pfandrecht entsteht mit der Verfligung des Mehrwertes.
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Art. 90g BauG/Al - Verwendung der Ertrage

! Der Ertrag aus der Mehrwertabgabe steht dem Bezirk der gelegenen Sache zu.

2Er ist zweckgebunden zur Deckung der Kosten von raumplanerischen Massnahmen der Bezirke zu ver-
wenden, beispielsweise fur Entschadigungszahlungen bei Auszonungen.

% Die Bezirke schaffen entsprechende Spezialfinanzierungen.

4 Sie konnen unter sich Ausgleichszahlungen leisten, wenn sie von raumplanerischen Massnahmen in ei-
nem anderen Bezirk profitieren.

Art. 95 BauG/Al - Ubergangsbestimmung

Sind Einzonungsverfahren oder Abparzellierungsgesuche im Zeitpunkt des Inkrafttretens des Landsge-
meindebeschlusses zur Revision des Baugesetzes vom .... hangig, wird im Falle einer sich daraus erge-
benden Einzonung oder Abparzellierung keine Mehrwertabgabe erhoben.

Bauverordnung
In Kraft seit 1. Mai 2017

Art. 87 BauV/Al - Feststellung des Mehrwerts

! Die amtliche Schatzungskommission, die fur das gesetzliche Kaufsrecht zustandig ist, stellt nach Eintritt
der Rechtskraft der Einzonung oder der Abparzellierung den Mehrwert von Amtes wegen fest und erlasst
die entsprechende Verfugung.

2 Die Genehmigungsbehorde meldet der Schatzungskommission und dem Bezirk der gelegenen Sache
rechtskraftige Einzonungen, die Bewilligungsbehérde rechtskraftige Abparzellierungen.

Art. 87a BauV/Al - Grundstlickverausserung
1 Als Verausserung eines Grundstiickes gelten Eigentumswechsel, Ubertragung der wirtschaftlichen Verfii-
gungsgewalt oder Einraumung von Baurechten.

2 Nicht als Verausserung gelten der Eintritt in die Eigentiimerstellung durch eine Erbengemeinschaft und
der Eigentumsiibergang am Grundstiick an einen gesetzlichen Erben im Rahmen einer Erbteilung sowie
die Eigentumstibertragung durch guterrechtliche Auseinandersetzung.

Art. 87b BauV/Al - Grundstiicktiberbauung

! Bei der Uberbauung eines Grundstiicks wird die Abgabe mit Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung
fallig.

2 Beim Bau von Mehrfamilienhausern wird die Abgabe zwei Jahre nach Eintritt der Rechtskraft der Baube-
willigung fallig.

% Die Groberschliessung eines Grundstiicks gilt nicht als Uberbauung.

Art. 87c BauV/Al - Meldung

Das Grundbuchamt meldet dem Bezirk, der Baubewilligungsbehoérde und dem Steueramt der gelegenen
Sache Handanderungen von Grundstiicken, die der Mehrwertabgabe unterliegen, das Steueramt dem Be-
zirk die Ubertragung der wirtschaftlichen Verfiigungsgewalt fiir solche Grundstiicke und die Baubewilliungs-
behdrde die Uberbauung solcher Grundstiicke.

Art. 87d BauV/Al — Erhebung der Abgabe

! Der Bezirk erhebt die Mehrwertabgabe nach Eintritt der Falligkeit.

2 Wird innert dreier Jahre eine landwirtschaftliche Ersatzbaute zur Selbstbewirtschaftung zu Eigentum er-
worben, ist der bei der Einzonung errechnete Mehrwert um den verwendeten Betrag zu kirzen.

3 Betragt der Bodenmehrwert weniger als Fr. 20‘000.—, wird keine Abgabe erhoben.

4 In Hartefallen konnen Ratenzahlungen gewahrt und Abgaben gestundet werden. Die Stundungsdauer
darf in der Regel funf Jahre nicht Gberschreiten.
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Kanton Basel-Landschaft
Gesetz Uber die Abgeltung von Planungsmehrwerten vom 27. September 2018 (GAP, SGS/BL 404)
l.

§ 1 GAP/BL - Zweck

! Die Mehrwertabgabe gleicht erhebliche Vorteile angemessen aus, die durch Planungen entstehen.

2 Die Entschadigungspflicht fir Planungsnachteile richtet sich nach den Vorschriften des Gesetzes vom 19.
Juni 19502) Uber die Enteignung.

3 Im Aussenverhéltnis gegentber der Grundeigentiimerschaft entschadigungspflichtige Gemeinden kénnen
beim Kanton einen Rickerstattungsantrag stellen, sofern die entschadigungspflichtige Planung zur Reduk-
tion Uberdimensionierter Bauzonen erfolgen musste.

§ 2 GAP/BL - Abgabepflicht

1 Auf die neue Zuweisung von Boden zu einer Bauzone wird eine Abgabe von 20% des Bodenmehrwerts
erhoben.

2 Die Gemeinden sind nicht berechtigt, weitergehende Mehrwertabgaben zu erheben.

% Die Gemeinden konnen bei Quartierplanungen und Ausnahmetberbauungen nach einheitlichem Plan mit
der betroffenen Grundeigentiimerschaft in einem verwaltungsrechtlichen Vertrag einen Infrastrukturbeitrag
in Form von Geld-, Sach- oder Dienstleistungen vereinbaren, der mit dem Bauvorhaben in Zusammenhang
steht.

4 Der Kanton, die Einwohner-, Biirger-, Burgergemeinden und Landeskirchen sowie die Stiftung Kirchengut
sind von der Mehrwertabgabe befreit, sofern die betroffenen Grundstiicke unmittelbar der Erflllung einer
offentlichen Aufgabe dienen.

8 3 GAP/BL - Ermittlung der Mehrwertabgabe

! Massgebend fur die Hohe der Mehrwertabgabe ist der Bodenmehrwert. Dieser bemisst sich nach der Dif-
ferenz der Verkehrswerte unmittelbar vor und nach Rechtskraft der die Abgabepflicht auslésenden Pla-
nung.

2 Zeichnet sich im Planungsverfahren ab, dass eine Mehrwertabgabepflicht entstehen kann, so sorgt die
Gemeinde dafir, dass im Zeitpunkt der Beschlussfassung tber die Planung eine verbindliche Ermittlung
des durch die Planung entstehenden Bodenmehrwerts und eine darauf basierende Berechnung der Brut-
tomehrwertabgabe pro m2 Boden vorliegt.

3 Die Ermittlung des Bodenmehrwerts darf eine verhéltnismassige Pauschalierung Uiber die gesamte Flache
des neu eingezonten Bodens enthalten.

“ Der ermittelte Bodenmehrwert wird vom Gemeinderat gleichzeitig mit dem Planungsbeschluss der Ein-
wohnergemeinde verfugt. Die gemeinderatliche Verfiigung wird in Analogie zu 8 31 Abs. 1 des Raumpla-
nungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 19981) zeitgleich mit den Zonenvorschriften 6ffentlich aufgelegt.

® Innerhalb der Auflagefrist von 30 Tagen konnen die betroffenen Grundeigentimerinnen und Grundeigen-
timer sowie weitere Personen, die durch die Verfiigung betroffen sind, gegen diese beim Steuer- und Ent-
eignungsgericht, Abteilung Enteignungsgericht, nach den Regeln von § 96a des Gesetzes vom 19. Juni
19502) uber die Enteignung Beschwerde erheben. Das Gericht kann die Sistierung solcher Beschwerde-
verfahren bis zur Rechtskraft des zugrunde liegenden Planungsbeschlusses anordnen.

6 Bei der Berechnung einer allfalligen Grundstiickgewinnsteuer ist die effektiv bezahlte Mehrwertabgabe
vollumfanglich als Aufwendung in Abzug zu bringen.

" Fuhrt die Einzonung von Landwirtschaftsland zu einem Bodenmehrwert, so wird der Wert des Landwirt-
schaftslands von der zustandigen Fachstelle des Kantons fir die Ermittlung des Bodenmehrwerts festge-
stellt.

8 Der Mehrwertausgleich fiir planerische Massnahmen, die Wald betreffen, richtet sich, soweit Giber dieses
Gesetz hinausgehend, nach der Rodungsbewilligung3).

8 4 GAP/BL - Verfigung der Mehrwertabgabe
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! Die aufgrund des Bodenmehrwerts individuell pro Parzelle zu berechnende Mehrwertabgabe wird erho-
ben, sobald eine mehrwertrealisierende Verausserung oder eine Baurechtsbegrindung erfolgt oder eine
Baubewilligung rechtskraftig wird, mit welcher die Nutzung auf der Parzelle erhdht wird.

2 Betragt der Mehrwert weniger als CHF 50’000, wird keine Abgabe erhoben. Sind von der Planungsmass-
nahme mehrere Grundstiicke derselben Grundeigentimerschaft betroffen, so kann diese die Freigrenze
nur einmal beanspruchen.

3 Die Mehrwertabgabe wird von der Standortgemeinde der Parzelle veranlagt und gegentber der Grundei-
gentimerschaft verfligt, welche mehrwertrealisierend:

a. die Parzelle veraussert oder tauscht, oder
b. daran ein Baurecht begriindet, oder

c. fur diese eine Baubewilligung erlangt, sofern seit der Planung kein die Abgabepflicht auslésender Ei-
gentumstiibergang erfolgt ist.

4 Die Veranlagungsverfiigung des Gemeinderats fiir die Mehrwertabgabe kann innert 30 Tagen ab Zustel-
lung beim Steuer- und Enteignungsgericht, Abteilung Enteignungsgericht, nach den Regeln von § 96a des
Gesetzes vom 19. Juni 19501) Uber die Enteignung angefochten werden.

°> Die Mehrwertabgabeforderungen entstehen im Zeitpunkt der mehrwertrealisierenden Verausserung der
Parzelle oder einer Baurechtsbegriindung daran oder im Zeitpunkt der Rechtskraft der Baubewilligung und
sind innert 30 Tagen ab Zustellung der Veranlagungsverfigung zur Zahlung fallig. Nicht als Mehrwertabga-
bepflicht ausldsende Verausserung gelten die Tatbestidnde gemass § 73 Abs. 1 des Gesetzes vom 7. Feb-
ruar 19742) tber die Staats- und Gemeindesteuern, in denen die Grundstiickgewinnsteuer aufgeschoben
wird.

8 5 GAP/BL - Verteilung und Verwendung der Ertrage

! Die Mehrwertabgabe steht zu 75% dem Kanton und zu 25% der Standortgemeinde des Bodens zu.

2 Die Standortgemeinde tberweist den Kantonsanteil der Mehrwertabgabe umgehend nach Eingang der
Zahlung durch die Grundeigentimerschaft an den Kanton.

% Die Ertrage des Kantons werden priméar gemass 8§ 1 Abs. 3 eingesetzt und subsidiar fir Massnahmen zur
Wohnbau- und Eigentumsférderung gemass § 106a der Verfassung des Kantons Basel-Landschaft vom
17. Mai 19843) oder fur weitere Massnahmen der Raumplanung.

4 Der Kanton flhrt fur die ihm zustehende Mehrwertabgabe einen Fonds mit regierungsratlichem Fondsreg-
lement. Dem Fonds dirfen auch die Aufwendungen des Kantons im Zusammenhang mit der Mehrwertab-
gabe belastet werden.

° Die Leistungen der Grundeigentiimerschaft aus einem allfalligen verwaltungsrechtlichen Vertrag stehen
der Standortgemeinde des Bodens zu 100% zur Verwendung gemass Vertrag zu.

6 Die Ertrage der Gemeinden sind gemass den Vorgaben des Bundesrechts zu verwenden.

1. Der Erlass SGS 211 (Gesetz Uber die Einfihrung des Zivilgesetzbuches (EG ZGB) vom 16. November
2006) (Stand 1. September 2018) wird wie folgt ge&ndert:

§ 148 Abs. 1

! Ein gesetzliches Grundpfandrecht besteht, ohne Eintragung im Grundbuch und allen anderen Pfandrech-
ten vorgehend, fir:

k. (geandert) die Restkosten bei Bodenverbesserungen zugunsten der durchfiihrenden Kérperschaft
sowie fur die Unterhaltsbeitrdge zugunsten der Unterhaltsgenossenschaft;

I. (neu) die Mehrwertabgabe gemass § 3 des Gesetzes vom 27. September 20181) Uber die Abgeltung
von Planungsmehrwerten.

Anhénge
1 Vademecum (gedndert)

2.Der Erlass SGS 331 (Gesetz Uber die Staats- und Gemeindesteuern (Steuergesetz) vom 7. Februar
1974) (Stand 1. Januar 2018) wird wie folgt geandert:
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§ 78 Abs. 1
1 Als Aufwendungen gelten:

c.(geédndert) Kosten, die mit dem Erwerb und der Verdusserung des Grundstlickes verbunden sind, mit
Einschluss der Ublichen Maklerprovision;

d.(neu) die Mehrwertabgabe gemass 8§ 3 Abs. 6 des Gesetzes vom 27. September 20182) tber die Ab-
geltung von Planungsmehrwerten.

10
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Kanton Basel-Stadt

Bau- und Planungsgesetz vom 17. November 1999 (BPG/BS, SG/BS 730.100)
Mehrwertabgabe in Kraft seit 1977 (Hochbautengesetz vom 11. Mai 1939 [HGB/BS])

3.5. Abschnitt: Ausgleich, Entschadigung, Heimschlag
5.Abschnitt: 1. Mehrwertabgaben
3.5.1.a) Zweck

§ 120 BPG/BS

! Mehrwertabgaben gelten die Vorteile ab, die entstehen, wenn die zulassige Geschossflache durch Ande-
rung der Zoneneinteilung oder der Zonenvorschriften, durch einen Bebauungsplan oder durch eine Bewilli-
gung vergrossert wird.

2 Die auf Grundstiicken in der Stadt Basel anfallenden Abgaben sind in der Stadt Basel zu verwenden fr:

a) die Schaffung oder Aufwertung o6ffentlicher Griin- und Freirdume zur Aufwertung des Wohnumfelds;
b) Klimaschutz- und Klimaadaptionsmassnahmen zur Vermeidung und Minderung von Hitzeinseleffek-
ten;

C) die Schaffung und Aufwertung von naturnahen, 6ffentlichen Erholungsrdumen;

d) die Forderung der Biodiversitat.

% Die auf einem Areal abzuschopfenden Abgaben kdnnen, soweit moglich und sinnvoll, unmittelbar zuguns-
ten der Schaffung und Aufwertung von o6ffentlich zuganglichen Grin- und Freiraumen dieses Areals ver-
wendet werden, sofern die offentliche Zuganglichkeit als Dienstbarkeit zugunsten der Einwohnergemeinde
der Stadt Basel gesichert wird.

4 In Ausnahmefallen kénnen die Abgaben auch fir Griin- und naturnahe Erholungsraume ausserhalb des
Stadt- und Kantonsgebietes sowie im deutschen und franzdsischen Grenzgebiet verwendet werden, wenn
diese unmittelbar an das Stadtgebiet angrenzen und Uberwiegend von der Stadtbevoélkerung genutzt wer-
den. Ist der Boden nicht im Eigentum der Einwohnergemeinde der Stadt Basel oder des Kantons Basel-
Stadt, so ist die 6ffentliche Zuganglichkeit als Dienstbarkeit zugunsten der Einwohnergemeinde der Stadt
Basel zu sichern.

5 Fur Grundstiicke in den Gemeinden Riehen und Bettingen regeln die Gemeinden die Verwendungszwe-
cke fir die Mehrwertabgaben selber. Macht eine Gemeinde von dieser Regelungskompetenz keinen Ge-
brauch, so gelten die Bestimmungen des Abs. 2 sinngemass.

6 Ausgaben zu Lasten des Mehrwertabgabefonds tiber einem Betrag von Fr. 1.5 Mio. werden durch den
Grossen Rat bewilligt.

3.5.1.abhis) Ausgangswert fiir die Berechnung

8 120a BPG/BS - Grundsatz

1 Als Ausgangswert dient das gesetzlich festgelegte Mass der baulichen Nutzung. Dieses wird in der Regel
bestimmt durch Vergleichsprojekt, Ausnutzungsziffer oder Bebauungsplan.

2 Ist das zulassige Mass der baulichen Nutzung gesetzlich nicht festgelegt oder bestimmbar, gelten die
nachfolgenden Bestimmungen.

§ 120b BPG/BS - Industrie- und Gewerbezone (Zone 7)

! Entsteht die Mehrnutzung durch einen Bebauungsplan, dient als Ausgangswert eine Ausnutzungsziffer
von 3,0 oder das bestehende Mass der baulichen Nutzung. Massgebend ist der hohere Wert.

2 Entsteht die Mehrnutzung durch eine Anderung der Zoneneinteilung, gilt als Ausgangswert eine Ausnut-
zungsziffer von 1,8.
§ 120c BPG/BS - Bahnareale und Zone fur Nutzungen im 6ffentlichen Interesse

1 Als Ausgangswert dient der Wert von Nichtbauland.
11
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2 Bereits vorhandene rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen sind bei der Ermittlung des Bodenmehr-
werts zu bertcksichtigen.

§ 120d BPG/BS - Stadt- und Dorfbild-Schutzzone

1 Als Ausgangswert dient das zulassige Mass der baulichen Nutzung derjenigen Zone, die durch die Ge-
schosszahl der zugelassenen Bebauung bestimmt wird.

§ 120e BPG/BS - Erleichterungen fiur Industrie- und Gewerbebauten (8§ 95 Abs. 1 Ziff. 5)

1 Bei Nutzungen nach den fiir die Zone 7 geltenden Vorschriften dient als Ausgangswert eine Ausnutzungs-
ziffer von 3,0 oder das bestehende Mass der baulichen Nutzung. Massgebend ist der hohere Wert.

2 Bei Nutzungen nach den fur die Grundzone geltenden Vorschriften gilt der Grundsatz gemass § 120a.

3.5.1.b) Héhe

§ 121 BPG/BS

! Die Mehrwertabgabe wird aufgrund der Differenz der Verkehrswerte des Bodens mit und ohne zusétzliche
Nutzung berechnet.

2 Die Hohe der Abgabe betragt 40% des Bodenmehrwerts abziiglich eines Freibetrags von Fr. 20'000. We-
gen derselben Mehrnutzung erhobene Erschliessungsbeitrdge werden zum Zeitwert an die Mehrwertab-
gabe angerechnet. Andere Aufwandpositionen sind fiir die Berechnung der Mehrwertabgabe unbeacht-
lich.[110]

3 Bei Bewilligung einer grosseren Geschossflache ist fur die Bestimmung der Bodenwertsteigerung mass-
gebend, was tatsachlich erstellt wird.[111]

4 Soweit das Mass der baulichen Nutzung zum Ausgleich von Nutzungsverlusten erhoéht wird, wird der Bo-
denmehrwert vollstandig mit der Entschadigung verrechnet.[112]

3.5.1.c) Erhebung

§ 122 BPG/BS

! Die Mehrwertabgabe steht der Gemeinde zu, in der das belastete Grundsttick liegt.
1bis Sje wird festgesetzt, wenn

a) ein Baubegehren eingereicht wird, das von der vergrésserten zulassigen Geschossflache Gebrauch
macht;
b) durch eine Ausnahmebewilligung zuséatzliche Geschossflachen zugelassen werden.

2 Sie wird erhoben, wenn mit der Erstellung von Gebauden oder Gebaudeteilen begonnen wird, die zusétz-
liche Geschossflachen enthalten.

s |st das Nutzungspotential vorgangig bekannt, kann auf Gesuch der Abgabepflichtigen ein friiherer Stich-
tag fur die Festsetzung und Erhebung festgelegt werden.[114]

% Die Erhebung kann ganz oder teilweise aufgeschoben werden, wenn die Abgabepflichtigen den Nachweis
erbringen, dass die besseren Nutzungsmadglichkeiten nur unwesentlich beansprucht werden oder dass der
Mehrwert ausschliesslich oder Uberwiegend erst zu einem spateren Zeitpunkt entsteht.[115]

4 Bei verspateter Zahlung ist die Abgabeforderung zu dem fiir Enteignungsentschadigungen tblichen Zins-
fuss zu verzinsen.

3.5.1.d) Haftung der Grundstticke

§ 123 BPG/BS

1 Mehrwertabgaben sind offentlich-rechtliche Grundlasten. Die Abgabepflicht wird im Grundbuch ange-
merkt, wenn die Nutzungsanderung rechtskraftig geworden ist oder wenn mit der Erstellung zusatzlich be-
willigter Geschossflachen begonnen wird.

12
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2 Bei fehlender Anmerkung erlischt die Abgabepflicht, wenn das Grundstiick nach sechs Monaten die Hand
andert.

3.5.1.e) Befreiung

§ 124 BPG/BS

! Der Kanton, seine Gemeinden sowie die kantonalen und kommunalen Anstalten und Stiftungen sind von
der Abgabepflicht befreit, soweit die grossere Geschossflache unmittelbar der Erfiillung ihrer 6ffentlichen
Aufgaben dient. Unter der gleichen Voraussetzung kdénnen sie die Ermassigung von Mehrwertabgaben ver-
langen, die auf Verbéande und Gesellschaften entfallen, an denen sie beteiligt sind.

2 Die Abgabebefreiung gilt nicht, wenn die offentliche Aufgabe im Erbringen von Leistungen besteht, die
Private zu vergleichbaren Bedingungen anbieten.

730.110 Bau- und Planungsverordnung vom 19.12.2000 (BPV/BS, SG 730.110)

(2.)C. Ausgleich, Entschadigung, Heimschlag
(2.C.)I. Mehrwertabgaben (8§ 120ff. BPG)
(2.C.1.)1. Berechnungsgrundlagen

§ 81 BPV/BS

! Die Mehrwertabgabe wird aufgrund der Differenz der Verkehrswerte des Bodens mit und ohne zuséatzliche
Nutzung berechnet.

2 Berlcksichtigt werden nur Nutzungsmaglichkeiten, von denen Gebrauch gemacht wird.
8 Massgebend ist der Differenzwert bei Baubeginn.

(2.C.1.)2. Festsetzung

§ 82 BPV/BS

! Mehrwertabgaben werden festgesetzt,

a) wenn ein Baubegehren eingereicht wird, das von der vergrosserten zulassigen Geschossflache Ge-
brauch macht;

b) wenn durch eine Ausnahmebewilligung zuséatzliche Geschossflachen zugelassen werden.

2|st die Mehrnutzung durch einen Nutzungsplan oder Zonenvorschriften zugelassen worden, wird die Fest-
setzung der Mehrwertabgabe aufgeschoben, wenn nicht mehr als 10% der zusétzlich zugelassenen Brutto-
geschossflache in Anspruch genommen werden und der dadurch entstehende Bodenmehrwert Fr. 5000.—
nicht Gbersteigt.

3 Die Festsetzungsverfiigung wird in der Regel mit der Baubewilligung eroffnet.

(2.C.1.)3. Zustandigkeit

§ 83 BPV/BS

1 Wenn es nicht anders geregelt ist, erlasst das Bau- und Verkehrsdepartement Verfligungen tber die dem
Kanton zustehenden und der Gemeinderat tber die einer Gemeinden Bettingen und Riehen zustehenden
Mehrwertabgaben.

2 Die Vorsteherin oder der Vorsteher des Bau- und Verkehrsdepartements kann die Verfligungskompetenz
ganz oder teilweise nachgeordneten Verwaltungseinheiten tbertragen.

(2.C.1.)4. Zahlungstermin

§ 84 BPV/BS
13
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! Die Mehrwertabgabe wird am Tage des Baubeginns fallig.
2 Auf den Falligkeitstermin und die Verzugsfolgen ist in der Festsetzungsverfiigung hinzuweisen.

3 Ist die Festsetzungsverfligung bei Baubeginn noch nicht rechtskréftig, sind die Pflichtigen zu Vorauszah-
lungen berechtigt.

(2.C.1.)5. Bezug

§ 85 BPV/BS

! Das Bauinspektorat orientiert die fir den Bezug der Abgabe zusténdigen Stelle des Bau- und Verkehrsde-
partements oder der Gemeinde lber den Baubeginn.

2 Ist die Zahlung bei Baubeginn nicht nachgewiesen, wird den Pflichtigen eine Nachfrist gesetzt und der
Verzugszinssatz bekannt gegeben. Ist die grossere Geschossflache durch eine Ausnahmebewilligung zu-
gestanden worden, wird die Abgabepflicht im Grundbuch angemerkt.

3 Die Erhebung von Verzugszinsen kann unterbleiben, wenn die Verspéatung geringfligig und entschuldbar
ist.

(2.C.1.)6. Verwendung des Ertrags

§ 86 BPV/BS

L Als offentliche Griinraume, die mit dem Ertrag der auf Grundstiicke in der Stadt Basel entfallenden Mehr-
wertabgaben neu geschaffen oder aufgewertet werden kdnnen, gelten namentlich:

a) Grinanlagen in der Griinzone (8§ 40 BPG), insbesondere Parkanlagen.

b) Offentlich zugangliche Griinanlagen auf Freiflachen und auf Dachterrassen in anderen Zonen.

c) Walder auf Stadtgebiet.

d) Griunanlagen, Alleen und andere mit Baumen bestockte Flachen auf Allmend, die sich fur den Auf-
enthalt der Bevdlkerung im Freien eignen oder das Wohnumfeld verbessern.

e) Fuss- und Wanderwege ausserhalb der Bauzonen.

2 Das Bau- und Verkehrsdepartement legt Rechnung tber den Ertrag und die Verwendung der Mehrwert-
abgaben. Es berichtet in seinen Kreditbegehren fiir Griinanlagen lber die zur Verfligung stehenden zweck-
gebundenen Mittel.

14



EspaceSuisse
Mehrwertausgleich in den Kantonen Stand 03.11.2021

Kanton Bern

Baugesetz vom 09.06.1985 (BauG/BE, BSG/BE 721.0)
in Kraft seit 1.4.2017, mit Revision ab 1.3.2020

Art. 142 BauG/BE - Grundsatz

! Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer, die als Folge einer Planung in den Genuss eines Mehr-
werts gelangen, entrichten nach Massgabe dieses Gesetzes und der von den Gemeinden erlassenen Best-
immungen eine Mehrwertabgabe.

2 Der Bund, der Kanton und die Gemeinden im Sinn von Artikel 2 GG sowie Dritte in Erfillung von ihnen
Ubertragenen o6ffentlich-rechtlichen Aufgaben sind nur abgabepflichtig fur planungsbedingte Mehrwerte auf
Grundstlicken, die nicht unmittelbar 6ffentlichen Zwecken dienen.

3 Alle Rechtsnachfolgerinnen und Rechtsnachfolger haften solidarisch fiir die zum Zeitpunkt des Liegen-
schaftserwerbs ausstehenden Mehrwertabgaben, die ihnen von der Gemeinde mit Verfigung eréffnet wer-
den.

4 Die Gemeinden regeln den Ausgleich von Planungsvorteilen nach Massgabe des Bundesrechts (Art. 5
RPG) und der Bestimmungen dieses Gesetzes in einem Reglement.

°> Die Gemeinden, die kein Reglement erlassen haben, erheben nach den Bestimmungen dieses Gesetzes
bei Einzonungen eine Mehrwertabgabe von 20 Prozent des planungsbedingten Mehrwerts.

Art. 142a BauG/BE - Gegenstand

1 Sofern ein Mehrwert anfallt, wird bei der neuen und dauerhaften Zuweisung von Land zu einer Bauzone
(Einzonung) eine Mehrwertabgabe erhoben.

2 Die Gemeinden konnen dartiber hinaus bei der Zuweisung von Land in einer Bauzone zu einer anderen
Bauzonenart mit besseren Nutzungsmdglichkeiten (Umzonung) oder bei der Anpassung von Nutzungsvor-
schriften im Hinblick auf die Verbesserung der Nutzungsmdéglichkeiten (Aufzonung) eine Mehrwertabgabe
erheben.

3 Sie konnen bei der Zuweisung von Land in Materialabbau- und Deponiezonen mit den Grundeigentiime-
rinnen und Grundeigentiimern vertraglich angemessene Geld- oder Sachleistungen vereinbaren. Erfolgt die
Zuweisung durch Erlass einer kantonalen Uberbauungsordnung (Art. 102), wird der betroffenen Gemeinde
eine angemessene Frist flr den Abschluss einer solchen Vereinbarung eingeraumt.

4 Betragt der planungsbedingte Mehrwert bei einer Einzonung weniger als 20'000 Franken, wird keine
Mehrwertabgabe erhoben (Freigrenze).

5> Soweit die Gemeinden im Reglement nichts anderes regeln, gilt Absatz 4 fiir planungsbedingte Mehr-
werte bei Umzonungen und Aufzonungen.

Art. 142b BauG/BE - Bemessung der Mehrwertabgabe

! Der Mehrwert entspricht der Differenz zwischen dem Verkehrswert des Landes mit und ohne Planéande-
rung. Er ist mit anerkannten Methoden zu bestimmen.

2 Der bei einer Einzonung errechnete Mehrwert ist um den Betrag zu kiirzen, der innert zwei Jahren zur Be-
schaffung einer landwirtschaftlichen Ersatzbaute zur Selbstbewirtschaftung verwendet wird.

3 Die Mehrwertabgabe betragt bei Einzonungen mindestens 20 Prozent und héchstens 50 Prozent des pla-
nungsbedingten Mehrwerts.

4 Bei Umzonungen und Aufzonungen regeln die Gemeinden die Hohe der Mehrwertabgabe im Reglement.

5> Bei der Zuweisung von Land in Materialabbau- und Deponiezonen regeln die Gemeinden im Rahmen der
vertraglichen Vereinbarung den angemessenen Ausgleich von Planungsvorteilen.

Art. 142c BauG/BE - Falligkeit

! Die Mehrwertabgabe bei Einzonungen wird fallig, wenn der planungsbedingte Mehrwert durch Uberbau-
ung (Art. 2 Abs. 2 BewD) oder durch Verausserung realisiert wird. Als Verdusserung gelten sinngemass die
in Artikel 130 des Steuergesetzes vom 21. Mai 2000 (StG)[29] genannten Vorgange.
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1a Bei Umzonungen und Aufzonungen gilt Absatz 1, soweit die Gemeinden im Reglement die Falligkeit
nicht abweichend regeln.

2 Bei teilweiser Uberbauung oder Verausserung des Landes wird d