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Gestlitzt auf eine grossrdumige Denkweise fur die Entwicklung in Raum Luzern, nimmt
diese Studie als Grundlage den Bedarf an studentischem Wohnen fiir die Studierenden
der Hochschulen in Luzern, und befasst sich mit einem dafiir geeigneten Standort. Geo-
graphisch werden die Stadt Luzern und deren anliegenden Gemeinden bericksichtigt.

Die Arbeit beinhaltet eine Einflhrung in das Hochschulsystem der Schweiz und in die
Tendenzen beim Ausbildungsniveau der Schweizer Bevolkerung. Die Hochschulen Lu-
zern sind als Teil der Hochschulen in der Schweiz von diesen Tendenzen beeinflusst.
Naher werden die Hochschulen Luzern prasentiert und die Studentenzahlen der letzten
Jahre betrachtet.

Die Infrastruktur, welche die Hochschulen in Luzern bendtig, beinhaltet nicht nur die noti-
gen Ausbildungs- und Verwaltungsraumlichkeiten, sondern auch geniigenden und ada-
quaten Wohnraum fiir Studierende.

Die vorhandenen Wohnmoglichkeiten fir Studenten in Raum Luzern werden untersucht.
Die Arbeit setzt sich mit den Qualitaten auseinander, welche Wohnraume fir Studenten
erfillen sollen. In diesem Zusammenhang werden Erkenntnisse aus der Universitét Frei-
burg einbezogen. Emmenbriicke in der Agglomerationsgemeinde Emmen wird als
Standort fur studentisches Wohnen im Raum Luzern vorgeschlagen.

In Zusammenhang mit den wachsenden Studentenzahlen in den Hochschulen Luzern, ist
eine Zunahme des Bedarfs an Wohnraum fir Studenten zu erwarten. Es wird angenom-
men das eine starke Region Luzern am meisten profitiert, wenn jene Gemeinde dieses
Angebot schwerpunktmassig erbringt, die am meisten davon profitieren kann. Die Stadt-
Luzern und deren umliegende Gemeinden werden mittels eines statistischen Vergleichs



von Faktoren untersucht, die relevant fur eine Positionierung als Wohnort fir Studenten
sind. Der Standort Emmen tritt in diesem Zusammenhang als geeignetster Ort zutage.
Politische Dokumente, welche einen grésseren Raum Luzern in die Planung einbeziehen
werden vorgestellt, sowie Planvorhaben welche eine Erweiterung der Stadt Luzern Rich-
tung Norden berlcksichtigen, und somit eine starkere Verbindung der Stadt Luzern mit
dem Ortsteil Emmenbricke der Gemeinde Emmen anstreben. Solche Projekte starken
eine Positionierung dieser Agglomeration als Wohnort fiir Studenten.

Es wird dargelegt welche Voraussetzungen die Gemeinde Emmen erfillt und welcher
Gewinn als Studenten-Wohnort zu erwarten ist, sowie in welcher Form die Gemeinde auf
politischer, kommunikativer und planerischer Ebene aktiv werden kann um eine freundli-
che Umgebung fir Studenten als Wohnungskunden zu schaffen.



1 Einleitung

Das stetig wachsende Ausbildungsniveau der Schweizerischen Bevdlkerung zeigt sich
auch an der standig wachsenden Anzahl der Studierenden an den Hochschulen Luzern.

Die Studenten in Luzern benétigen neben den Ausbildungsmdéglichkeiten die entspre-
chende Infrastruktur, unter anderem adaquate Wohnmdglichkeiten. Von den 4'518 Stu-
dierenden im Jahr 2005-6 an der Universitat Luzern und an den Fachhochschulen Zent-
ralschweiz hatten 3'099 den Wohnsitz ausserhalb des Kantons Luzern; daraus folgt dass
zwei Drittel der Studenten die Zielgruppe fiir studentisches Wohnen in Raum Luzern dar-
stellen. Dazu kommen Studierende welche unregelmassig fir ein paar Tagen im Jahr ei-
ner erganzenden Ausbildung an der Hochschulen nachgehen. Die Tendenz der steigen-
den Studentenzahlen bringt mit sich einen steigenden Bedarf fir studentisches Wohnen.

Die Studie ,Hochschulen Luzern — Studentenstadt Emmenbriicke” bezieht einen vergros-
serten Stadtraum in das Denkmodell fur Infrastruktur ein, welches mit der wachsenden
Bedeutung des Hochschulenzentrums Luzern einhergehen muss. Die beschrankten
Bauentwicklungsmdglichkeiten der Stadt Luzern in Zusammenhang mit dem steigenden
Raumbedarf der Hochschulen machen eine Entwicklungsplanung mit Einbezug der regi-
onalen Entwicklungsraumen notwendig, Uber die Stadt- und Gemeindegrenzen hinaus.

Kapitel 2 bringt Hintergrundinformationen tber das Schweizerische Schulsystem auf
Hochschulebene (Tertidres Ausbildungssystem) sowie das Wachstums des Ausbildungs-
stands der Bevolkerung.

In Kapitel 3 werden konkret die Hochschulen Luzern und deren steigenden Studenten-
zahlen vorgestellt, sowie die Ausbildungsstatten und ihre Standorte. Anlehnend an eine
Studie der Universitat St. Gallen werden auch die wirtschaftlichen Effekte der Studieren-
den der Hochschulen in Kanton Luzern gezeigt.

Kapitel 4 befasst sich mit dem studentischen Wohnen im allgemein und mit der spezifi-
schen Situation am Standort Luzern. Daten der Universitat Freiburg werden zusatzlich
berticksichtig um die Rahmenbedingungen heraus zu arbeiten, welche eine Studenten-
stadt erfullen muss. Aus der Sicht der aufnehmenden Gemeinde sind Studenten als Ein-
wohner durchaus wirtschaftlich interessant, sowohl was direkte insbesondere aber was
indirekte Effekte betrifft. Emmenbricke wird als Studenten Wohnort vorgeschlagen.

Kapitel 5 analysiert demografische und besiedlungstechnische Faktoren der Stadt Luzern
und der Agglomerationsgemeinden. In der Region Luzern erfillt die Gemeinde Emmen
am besten die Rahmenbedingungen (ausreichendes Bauland, zahlreiche freie Wohnun-
gen, geniigendes Angebot an Infrastruktur), und diese Gemeinde wiirde auch am meis-
ten von einer Positionierung als Studenten-Wohnort profitieren.

Kapitel 6 bietet einen kurzen Uberblick tiber politisch-strategische Dokumente der Stadt
und Region Luzern, inshesondere Uber die Studie ,Starke Region Luzern®, welche die
Denkweise der Planung Uber die Gemeindegrenzen hinweg unterstitzt. Vorliegende
Entwicklungsprojekte der Stadt Luzern Richtung Norden (Reussbihl-Emmenbriicke)



werden vorgestellt, welche eine starkere Verbindung der Stadt mit dem Ortsteil Emmen-
brucke der Gemeinde Emmen vorsehen.

Ausgehend von den gewonnenen Informationen wird in Kapitel 7 die Positionierung des
Quartiers Emmenbriicke in der Gemeinde Emmen als geeigneter Wohnort fiir Studenten
gestéarkt. Es bestehen zahlreiche Vorteile fur die Studierenden wie die geographische
Nahe zur Stadt, die vielfaltige/schnelle/adaquate verkehrstechnische Anbindung an den
Hochschulstandort, das umfangreiche Wohnraumangebot, die ausreichende Infrastruktur
als Wohnort. Fir Emmenbricke erweist sich dieser Standortvorteil auch Gewinn brin-
gend, ebenso fir die Gemeinde selbst und fir ihre sonstigen Einwohner. Das entschlos-
sene Handeln der zustandigen Behorden wird als Notwendigkeit betont, um die Vision
~Studentenstadt Emmenbriicke" umzusetzen.

Kapitel 8 zieht Bilanz.



2 Die Hochschulen in der Schweiz

Dieses Kapitel erklart kurz die Stufen des Schweizerischen Bildungssystems und positio-
niert den Bildungsstand der Schweizer im internationalen Vergleich. Dieser Vergleich
zeigt, dass die Schweiz relativ geringe Zahlen bei den Hochschulabschlissen aufweist,
so dass es realistisch ist, mittelfristig mit einer weiteren starken Zunahme der Studenten-
zahlen auch in Luzern zu rechnen; somit ist auch mit einer starken Zunahme der Nach-
frage nach Wohnmadglichkeiten fiir Studenten zu rechnen.

2.1  Artder Hochschulen in der Schweiz!

Im schweizerischen Bildungssystem gliedert sich die Tertiarstufe der Hochschulen in die
zwei Sektoren A und B.

Zum Sektor Tertiar A gehoren die universitdren Hochschulen, welche die kantonalen Uni-
versitdten und die Eidgendssischen Technischen Hochschulen (ETH) zuziglich der
Fachhochschulen und der P&dagogischen Hochschulen umfassen.

Sektor Tertiar B gliedert die Moéglichkeiten der héheren Berufsbildung ein. Dazu gehdéren
die auf praktische Umsetzung ausgerichteten Angebote der eidgendssischen Berufs-, der
hoheren Fachprufungen sowie die Bildungsgéange der Hoheren Fachschulen.

Abbildung 1 Die Tertiarestufe im Schweizer Bildungssystem. Quelle: ,Die Hochschullandschaft
Schweiz* 2

Die universitaren Hochschulen deren Hauptaufgaben die Hochschullehre, die For-
schung und das Erbringen von Dienstleistungen sind, verfiigen tber akademische, finan-
zielle und organisatorische Autonomie. Die Kosten der universitaren Hochschulen wer-

1 Staatssekretariat fir Bildung und Forschung SBF & Bundesamt fur Berufsbildung und Technologie BBT.
(2006). Die Hochschullandschaft Schweiz.

2 ,Die Hochschullandschaft Schweiz“, Seite 12, Abbildung 1: Das Schweizer Bildungssystem, Quelle:
Schweizerische Konferenz der kantonalen Erziehungsdirektoren 2005.



den zu 46 Prozent vom Bund, zu 40 Prozent vom Kanton und zu 14 Prozent von Dritten
getragen. Die Eidgenossischen Technischen Hochschulen (ETH) von Zirich und Lau-
sanne verfiigen Uber einen speziellen Status, indem diese vollstandig vom Bund finan-
ziert werden. Fur die zehn kantonalen Universitaten tragen die Standortkantone ca. 56
Prozent der Kosten, ca. 26 Prozent werden vom Bund geleistet.

Die Fachhochschulen haben eine starkere Bindung an die Berufspraxis und die ange-
wandte Forschung und Entwicklung. Sie orientieren sich an den Bedirfnissen von Wirt-
schaft, Kultur und o6ffentlicher Hand, erbringen Dienstleistungen fur Unternehmen, fir
Kommunen, Kantone, den Bund und sind in der beruflichen Weiterbildung sehr aktiv. Zu-
satzlich arbeiten sie in der Schweiz und im Ausland mit Aushildungs- und Forschungsin-
stitutionen zusammen. Durchschnittlich werden die Fachhochschulen zu 28 Prozent vom
Bund, zu 52 Prozent von den Kantonen und zu 20 Prozent aus anderen Quellen finan-
Ziert.

Die Padagogischen Hochschulen sind spezielle Fachhochschulen, welche ausschliess-
lich von den Kantonen geregelt und finanziert werden.

2.2 Das Wachstums des Ausbildungsstands der Bevdlkerung in der Schweiz

Parallel zum weltweiten Trend nimmt der Bildungsstand auch in der Schweiz besténdig
zu. In der Bevdlkerungsgruppe der 65-jahrigen und Alteren beendeten 45 Prozent ihre
Ausbildung im Rahmen der obligatorischen Schule. Bei den 20-jahrigen haben nur 10
Prozent lediglich die obligatorische Schule absolviert.®

Abbildung 2 Bildungsstand der Schweizer Bevélkerung 2003. Quelle: ,Die Hochschulland-
schaft Schweiz* *

3 Staatssekretariat fur Bildung und Forschung SBF & Bundesamt fiir Berufsbildung und Technologie BBT.
(2006). Die Hochschullandschaft Schweiz.

4 Die Hochschullandschaft Schweiz", Seite 38, Abbildung 6: Bildungsstand der Schweizer Bevolkerung 2003,
Quelle: Bundesamt fir Statistik 2004
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Die Zahl der Studierenden in der Schweiz hat in den letzten zwanzig Jahren um 20 Pro-
zent zugenommen. Gegenwartig besitzen 18 Prozent der Schweizer Bevdlkerung einen
Hochschulabschluss. Diese Zahl liegt im internationalen Vergleich unter dem Durch-
schnitt, wie nachfolgende Abbildung belegt:

Abbildung 3 Hochschulabschliisse im internationalen Vergleich. Quelle: ,Die Hochschulland-
schaft Schweiz* ®

Der Stellenwert Hoherer Fachschulen im Tertidrsektor B des Schweizer Hochschulbil-
dungssystems relativiert diesen statistischen Parameter. Tatsachlich sind gerade aus ei-
nem internationalen Blickwinkel deren Abschliisse von grosseren Bedeutung als die an-
derer Lander. In der Schweiz kénnen 26 Prozent aller Personen im Alter zwischen 25 und
34 Jahren eine tertidre Bildung ausweisen.

5 ,Die Hochschullandschaft Schweiz“, Seite 38, Abbildung 7: Hochschulabschlisse ISCED 5A 2001, Quelle:
OECD 2004.



3 Die Hochschulen in Luzern und ihre stetig wachsende Studentenzahlen

In diesem Kapitel werden die Hochschulen Luzern und deren steigenden Studentenzah-
len vorgestellt.

Als Anspruchgruppe fur studentischen Wohnraum sind die ausserkantonalen Studieren-
den an den universitaren Hochschulen und an der Fachhochschule Zentralschweiz rele-
vant. Sie werden als mdgliche Annehmende des Wohnraumsangebots in Luzern und
dessen Umgebung betrachtet. Im Jahr 2005-6 umfasste sie 3'099 Studenten, was 68.6 %
der insgesamt immatrikulierten darstellt. Die zu erwartende weitere Zunahme der Studen-
tenzahlen an der Hochschulen Luzern bringt eine Zunahme der Nachfrage nach Wohn-
maglichkeiten fur Studierenden mit sich.

Wichtige Faktoren fur die Wahl von Luzern als Standort der Hochschulausbildung sind fur
den Studierenden primar die Qualitat der Hochschule und das darin inbegriffene spezielle
Studienangebot. Faktoren wie regionale Herkunft und/oder der gute Ruf der Hochschule
spielen ebenfalls eine gewichtige Rolle®. Faktoren wie landschaftliche und kulturelle Qua-
litaten scheinen fiir die Studium-Standortbestimmung eine untergeordnete Rolle zu spie-
len.

Die Universitat Luzern

Die Universitat Luzern, deren Wurzeln bis in das Jahr 1600 zurlickreichen (auf einen Teil
des damals entstandenen Jesuitenkollegiums wurde im Jahr 1938 die Theologische Fa-
kultat gegrindet), wurde im Jahr 2000 Teil der Schweizer Universitaten, nachdem die Lu-
zerner Bevdlkerung das neue Universitatsgesetz angenommen hatte.

Bestandteil der Universitat Luzern sind die Rechtswissenschaftliche, die Kultur- und die
Sozialwissenschaftliche sowie die Theologische Fakultat. Das Jahresbudget von 28 Mio.
Franken (inkl. Forschung) wird zu 78 % von Bund und Kantonen, zu 10 % von Dritten und
zu 12 % von den Studierenden finanziert’.

Im dreistufigen Studienaufbau, der gemass gesamteuropdischem Standard am Bologna-
Modell orientiert ist, wird nach 6 Semestern das Bachelor-, und nach 3-4 weiteren Se-
mestern das Masterdiplom erworben. Wird die geforderte Qualifikation erreicht, kann ein
Doktorat gemacht werden.

Die Studienrichtungen sind vielfaltig und lassen ausreichend Gestaltungsfreiraum: Ne-
ben den traditionellen Fachern werden auch ubergreifende/integrierende Kombinationen
mit Facher anderer Fakultaten angeboten.

6 S. Strauf, H. Behrendt, Universitat St. Gallen. (2006). Regionalwirtschaftliche Effekte der Hochschulen im
Kanton Luzern.

7 ,Die Hochschullandschaft Schweiz“. (2006). Seite 73.
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Die Angebote der Fakultaten sind wie folgt®:
* Rechtswissenschaftliche Fakultat: Rechtswissenschaft

e Kultur- und Sozialwissenschaftliche Fakultat: Geschichte, Gesellschaft- und Kommu-
nikationswissenschaften, Judaistik, Kultur- und Sozialanthropologie, Kulturwissen-
schaften, Philosophie, Politikwissenschaft, Religionswissenschaft, Soziologie.

e Theologische Fakultat: Theologie, Ethik, Judaistik, Religionspadagogik.

Die Anzahl der Studierenden an der Universitat Luzern ist starker als erwartet gewach-
sen. Im August 2001 wurde von einer Universitat mit etwa 900 Studenten ausgegangen.
Tatsachlich waren im Jahr 2005-2006 schon 1'578 Studenten an der Universitat Luzern
immatrikuliert. 2005 wurde fur das Jahr 2012 eine Studentenzahl von 2'000 bis 2'600 in
Aussicht gestellt.

1'200

1'000

800 A

600 -

400 -

200 A

2000-1 20001-2 2002-3 2003-4 2004-5 2005-6

H Rechtswissenschaft Kultur- und Sozialwissenschaft B Theologie

Abbildung 4 Studentenzahlen der Universitat Luzern. Quelle: mv2007 auf Grundlage von Zah-
len aus ,Statistisches Jahrbuch des Kantons Luzern 2007 °

Von den 1'578 Studierenden im Jahr 2005-2006 wohnten vor dem Studium 522 im Kan-
ton Luzern, 303 in der Ubrigen Zentralschweiz, 643 kamen aus anderen Kantonen und
110 aus dem Ausland®™. Insgesamt kamen im Jahr 2005-2006 1'056 Studenten nicht aus
dem Kanton Luzern.

8 www.unilu.ch
9 ,Statistisches Jahrbuch des Kantons Luzern 2007“. Seite 178.

10 ,Statistisches Jahrbuch der Stadt Luzern 2007, Seite 353.



Die Fachhochschule Zentralschweiz'

Die Fachhochschule Zentralschweiz (FHZ) entstand im Jahr 1997 durch den Zusam-
menschluss mehrerer bestehender Hoherer Fachhochschulen auf dem Niveau Fach-
hochschule.

Bestandteil der Fachhochschule Zentralschweiz sind die Hochschule fiir Technik und Ar-
chitektur (HTA Luzern), die Hochschule fiir Wirtschaft (HSW Luzern), die Hochschule fur
Gestaltung und Kunst (HGK Luzern), die Hochschule fiir Soziale Arbeit (HSA Luzern) und
die Musikhochschule Luzern (MHS). Das Jahresbudget von 131 Mio. Franken (inkl. For-
schung) wird zu 73 % von Bund und Kantonen, und zu 27 % von Dritten finanziert'.

Die angebotenen Studienmdglichkeiten gliedern sich wie folgt*®:

e Hochschule fur Technik und Architektur: Architektur, Bautechnik, Geb&audetechnik,
Elektrotechnik, Informatik, Maschinentechnik, Wirtschaftsingenieur und Innovation.

« Hochschule fur Wirtschaft: Controlling und Accounting, Finance und Banking, Kom-
munikation und Marketing, Management und Law, Public Management und Econo-
mics, Tourismus und Mobilitat, Wirtschaftsinformatik.

e Hochschule fir Gestaltung und Kunst: Textildesign, Animation, Graphic Design, lllust-
ration, Video, Kunst/Lehramt/Vermittlung, Design Management International.

* Hochschule fiir Soziale Arbeit; Sozialarbeit, Soziokultur.

Musikhochschule Luzern: Konzertdiplom Instrumental/Vocal, Orchesterdiplom, Kammer-
musik, Solisten, Berufschor, Klavierbegleitung, Performance/Jazz, Schulmusik, Kirchen-
musik, Dirigieren Orchester, Dirigieren Blasmusik, Dirigieren Chor, Theorie, Komposition,
Komposition und Arrangement/Jazz.

Seit Herbst 2005 sind 14 Bachelor Studiengange mit insgesamt 25 Studienrichtungen
sowie ein Master-Studiengang Architektur im Angebot. Ab Herbst 2006 kommt ein eng-
lischsprachiger Studiengang in Design Management International dazu. Weitere Master-
studiengange komplettieren ab dem Studienjahr 2008 das Angebot der Luzerner Hoch-
schulen. Die FHZ bietet dazu mit der Universitat Luzern und der Padagogischen Hoch-
schule Zentralschweiz (PHZ) zusatzliche transdisziplindre Studiengéange an.

11 Die Fachhochschule Zentralschweiz nennt sich ab Ende 2007 ,Hochschulen Luzern®. www.hslu.ch

12 ,Die Hochschullandschaft Schweiz“. (2006). Seite 97
13 www.hslu.ch
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Abbildung 5 Studentenzahlen der FHZ. Quelle: mv2007 auf Grundlage von Zahlen aus ,Statis-
tisches Jahrbuch des Kantons Luzern 20074 **

Die Studentenzahl an der Fachhochschule Zentralschweiz ist von 1'603 im Jahr 2001 auf
2'940 im Jahr 2006 gewachsen. Von den 2'940 Studierenden wohnten vor Studienbeginn
897 im Kanton Luzern, 566 in der Ubrigen Zentralschweiz, 1338 kamen aus anderen Kan-
tonen, 139 aus dem Ausland®. Insgesamt kamen im Jahr 2005-2006 2’043 Studenten
nicht aus dem Kanton Luzern.

Die Padagogische Hochschule Luzern

Die Padagogische Hochschule Luzern bietet seit 2003 die Grundausbildungen zur Lehr-
person im Kanton Luzern in drei Ausbildungskategorien an: Kindergarten, Primarschule-
Unterstufe, Primarschule und Sekundarstufe I. Im Jahr 2006 haben insgesamt 676 Stu-
denten eines dieser Angebote wahrgenommen.

Die PH-Studenten werden in Bezug auf die Studentenwohnungen nicht beriicksichtigt,
weil nur der Kanton als Einzugsgebiet gilt und anzunehmen ist, dass die meisten Studen-
ten den Wohnort nicht wechseln. Ausserdem ist die Anzahl Studierender (236 im Jahr
2003 / 402 im Jahr 2005'°) gemessen an der Gesamtzahl gering.

14 ,Statistisches Jahrbuch des Kantons Luzern 2007". Seite 178.
15 ,Statistisches Jahrbuch der Stadt Luzern 2007“.Seite 352.

16 LUSTAT News. (14.09.2007). Luzerner Studierende an Fachhochschulen und Padagogischen Hochschu-
len. Seitel.
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Abbildung 6
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Die Ausbildungsstandorte der Universitat Luzern, der FHZ und der PHS

Pfistergasse 20:

Kasernenplatz 3:

Gibraltarstrasse 3:

Hirschengraben 31:
Hirschengraben 43:
Kasernenplatz 1:

Rektorat, Universititsverwaltung/-kanzlei, Stelle fiir Offentlichkeitsarbeit (Geschéftsstelle Univerein),
Informatik, Leitung + Sekretariat Hochschulsport HSCL, Fachstelle fiir Chancengleichheit, Prasenz-
bibliothek der Theologischen Fakultét, Prasenzbibliothek des Religionspédagogischen Instituts.

Dekanat der Kultur- und Sozialwissenschaftlichen Fakultat, Professuren der Kultur- und Sozialwis-
senschaftlichen Fakultat, Kulturwissenschaftliches Institut, Institut fur Jidisch-Christliche Forschung,
Historisches Seminar, Philosophisches Seminar, Soziologisches Seminar, Religionswissenschaftli-
ches Seminar.

Dekanat der Theologischen Fakultét, Professuren der Theologischen Fakultat, Okumenisches Insti-
tut, Institut fir Sozialethik.

Dekanat der Rechtswissenschaftlichen Fakultét, Professuren der Rechtswissenschaftlichen Fakultéat.
Professuren der Rechtswissenschaftlichen Fakultat, Rechtsbibliothek.
Religionspadagogisches Institut.

Bruchstrasse 43/ 45: Institut fir Kommunikation und Kultur (IKK).
Sempacherstrasse 10: Zentral- und Hochschulbibliothek (ZHB).

Abendweg 1:

St. Karli-Quai 12:
Hirschengraben 10:
Zentralstrasse 9:
Kasernenplatz 6:
Léwenplatz 11:
Schweizerhofquai 2:
Léwenstrasse 16:
Bahnhofstrasse 18:
Hofstrasse 9:

Murbacherstrasse 3:
Murmattweg 6:
Inseliquai 12 B:

Museggstrasse 37:

Theologisches Seminar Dritter Bildungsweg, Institut fir kirchliche Weiterbildung (IFOK).
Horrdume, SOL, FAJU.

Hoérraum Auditorium Maximum (Hi 10).

Hérraum Aula, Fachhochschule fur Wirtschaft (HSW).

Hoérraum Herrenkeller (HK).

Hoérséle Kino Bourbaki.

Hérsaal Seniorenuniversitéat Luzern (SU).

Hoérrdume Union (U0.04 / U0.05/ U1.01/ U1.02/ U1.03/ U1.05/ U2.01).

Marianischer Saal.

Professuren der Rechtswissenschaftlichen Fakultat, Professuren der Kultur- und Sozialwissen-
schaftlichen Fakultat, I-CALL, Kommunikations- und Kulturrecht, Lucernaiuris — Institut fir Juristi-
sche Grundlagen, Zentrum fir Sozialversicherungsrecht, Hochschulseelsorger, Seminarraume R
0.01, R 0.02, R 0.03 (Eingang UNION),

MAZ — Die Schweizer Journalistenschule (MAZ),
Armeeausbildungszentrum (AAL) ausserhalb des Lageplanes.
Hérsaal ,Auditorium HSA 01“, Lakefront Center.

Prasenzbibliothek der Kultur- und Sozialwissenschaftlichen Fakultat.

Lageplan der Universitat Luzern. Quelle: www.unilu.ch
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Die Raumlichkeiten der Universitat Luzern, der Fachhochschule Zentralschweiz und der
Padagogische Hochschule befinden sich derzeit in der Stadt Luzern. Eine Ausnahme
stellen die Hochschule fir Architektur mit dem Standort Horw und das Institut fur Finanz-
dienstleistungen der HSW mit dem Standort Zug dar.

Der aktuelle Lageplan der UniversitatsrAumlichkeiten in der Stadt Luzern bringt deren
provisorischer Charakter zum Ausdruck. Da der Universitat seit Entstehung bis heute
keine eigene Raumlichkeiten zur Verfiigung standen, wird der entsprechende Bedarf aus
verschiedenen offentlichen und privaten Gebduden der Stadt Luzern gedeckt. Zwangs-
laufig resultiert daraus die die gegenwaértige Situation kennzeichnende Zersplitterung der
Standorte der Hochschulen in Luzern. Diese Verteilung in oder am historischen Zentrum
der Stadt ist Ausdruck des fehlenden Raums im Stadtgebiet fur die Entstehung eines
Hochschul-Quartiers. Falls die Studentenzahlen weiter mehr steigen als erwartet, wird
dieses Bild der Verstreuung die Hochschullandschaft der Stadt Luzern weiter pragen.

Abbildung 7 Lageplan des Postbetriebsgebdudes. Quelle: ,Postbetriebsgebéude fur Universi-
tat und PHZ Luzern*

Nach der Entstehung der Universitat Luzern kam die Suche eines Standorts. Wegen sei-
ner zentralen Lage, der optimalen Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, sowie
der Eigenschaften des bestehenden Gebaudes, welche eine Umnutzung ermdglichen,
wurde nach einem langen Prozess das Postbetriebsgebaude neben dem Bahnhof als
Standort fur die Universitat Luzern bestimmt. In dessen Umfeld befinden sich die Zentral-
und Hochschulbibliothek, die Hochschulen fur Wirtschaft, fir Sozialarbeit, die Schweizer
Journalistenschule und nattrlich das Kultur- und Kongresszentrum. Insgesamt bestehen
ideale Voraussetzungen fiir eine gemeinsame Nutzung von Infrastruktur.

17 Kanton Luzern. (2005). Postbetriebsgeb&ude fiir Universitat und PHZ Luzern. Seite 8.



12

Das neue Universitatsgebaude fir max. 2'600 Studenten der Universitat Luzern und max.
600 Studierende der Padagogischen Hochschule Zentralschweiz geplant, wird bereits bei
Bezug im Jahr 2012 zu knapp bemessen sein. Dies wird deshalb aller Voraussicht nach
notwendig machen, die bisherigen Raumlichkeiten weiter zu nutzen, und somit kdnnte die
Verteilung der Ausbildungsstatten Uber die Stadt Luzern ein spezifisches Merkmal der
Hochschulen Luzern bleiben.

Der neue Standort der Universitatsgebdaude nahe des Bahnhofs Luzern unterstiitzt, dank
der zahlreichen Anschlussmdglichkeiten mit den o6ffentlichen Verkehrsmitteln, einen
Standort fur Studentisches Wohnen in einer der Nachbargemeinden der Stadt Luzern.
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3.2 Die Hochschulen in Luzern als Wirtschaftsfaktor®®

In einer Studie der Universitat St. Gallen vom August 2006 befassen sich die Autoren S.
Strauf und H. Behrendt mit den regionalwirtschaftlichen Effekten der Hochschulen im
Kanton Luzern.

Der Studie liegt ein Wirkungsmodell zu Grunde. Dieses Wirkungsmodell berticksichtigt
sowohl tangible (direkt mess- und nachvollziehbare) als auch intangible (nicht direkt
messbare, aus Interviews/Umfragen gesammelte Daten/Indizien) Effekte, welche zuein-
ander in Beziehung stehen und als Ganzes auf den Kanton Luzern wirken.

In diesem Wirkungsmodell werden Finanz- und Wissensstrome in den Mittelpunkt der Be-
trachtung gestellt. Es wird davon ausgegangen, dass diese sich gegenseitig bedingen
und im glnstigsten Fall sich gegenseitig verstarken (Synergien).

Hochschulen akkumulieren Mittel, diese generieren mehr Wissen, das gewonnene Wis-
sen wird zur Generierung neuen Wissens inner- und ausserhalb der Hochschulen ge-
nutzt. Damit wiederum werden neue Finanzstrdme erschlossen, die in der Region u.a.
auch neue Arbeitsplatze erzeugen. Mittels Forschung und Entwicklung entstehen neue
Wissens- und neue Finanzstrome. Die Graphik stellt ein vereinfachtes Bild des Wir-
kungsmodells dar, dessen Beziehungen sehr vielschichtig und komplex sind.
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Abbildung 8 Wirkungsmodell. Quelle: ,Regionalwirtschaftliche Effekte der Hochschulen im

Kanton Luzern*.

18 S. Strauf, H. Behrendt, Universitat St. Gallen. (2006). Regionalwirtschaftliche Effekte der Hochschulen im
Kanton Luzern.
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Als direkte (tangible) Effekte werden berilicksichtigt: die direkten der Hochschulen, die di-
rekten der Studierenden, die direkten der Teilnehmer 6ffentlicher Veranstaltungen und
zusatzliche Gesamtumsétze.

Als indirekte Effekte (intangible) Effekte werden bertcksichtigt: Kompetenz-, Motivations-,
Netzwerk-, Struktur- und Imageeffekte.

UNI FHZ PHS LU
Einnahmen aus Kanton Luzern| sFr. 13'700'000 | sFr. 45'000'000 | sFr. 13'800'000

Ausgaben im Kanon Luzern sFr. 19'100'000 | sFr. 80'800'000 | sFr. 17'000'000
Saldo sFr. 5'400'000 | sFr. 35'800'000 | sFr. 3'200'000

Tabelle 1 Die direkten Effekte der einzelnen Hochschulen. Quelle: mv2007 auf Grundlage
von ,Regionalwirtschaftliche Effekte der Hochschulen im Kanton Luzern*®

Betrachtet man nur die direkten Effekte der Hochschulen, entsteht kumulativ (fiir die uni-
versitdren Hochschulen, die Fachhochschule Zentralschweiz und die P&adagogische
Hochschule Zentralschweiz Luzern) ein Positivsaldo von 44'400'000 sFr. Jede Hochschu-
le fur sich hat ebenfalls einen positiven Saldo.

Die Summe der direkten Effekte der Hochschulen im Kanton Luzern wird in der Studie
auf ca. 80 Mio. eingesetzt.

Die Studenten mit aussenkantonaler Herkunft sind auch unter der wirtschaftlichen Per-
spektive als neue Einwohner in der Stadt Luzern und Umgebung zu betrachten.

19 S. Strauf, H. Behrendt, Universitat St. Gallen. (2006). Regionalwirtschaftliche Effekte der Hochschulen im
Kanton Luzern. Seite 23.
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4  Studentisches Wohnen fiir Studenten der Hochschulen Luzern

Dieses Kapitel untersucht das Wohnangebot fiir Studenten in Raum Luzern, die Selekti-
onskriterien der Studenten bei der Wohnungssuche, die Situation der Studenten im Woh-
nungsmarkt sowie die Anforderungen an die Raumlichkeiten fur Studierende. Die Studen-
ten sind direkt auf wirtschaftlicher Ebene und indirekt auf gesellschaftlicher Ebene durch-
aus eine gewinnbringende Einwohnergruppe fir eine Gemeinde. Darauf basierend wird
Emmenbricke als Studentenwohnort vorgeschlagen.

Wichtiger Bestandteil der Infrastruktur einer Universitat ist das Angebot an Wohnmdoglich-
keiten fiir Studenten. Dieses Angebot sollte verschiedenen Bediirfnissen gerecht werden
und entsprechend vielfaltig sein. Diese Studie betrachtet die ausserkantonalen Studen-
ten, 3'099 Studenten im Studienjahr 2005-6, als Zielgruppe des Angebotes an Wohnraum
fur Studenten.

Studentenheime, eine eigene Wohnung, ein Zimmer bei einer Gastfamilie oder in einer
Wohngemeinschaft sind sehr unterschiedliche Moglichkeiten, welche den unterschiedli-
chen Bedurfnissen und Wiinschen der Studenten bezlglich Wohnqualitat gerecht werden
koénnen. Die Universitat Luzern nimmt nicht nur Vollzeit-Studenten auf, sondern bietet ei-
ne grosse Palette an Weiterbildungsmodulen bzw. Masterstudiengangen. Diese Studen-
tengruppe hat einen zusatzlichen Bedarf an Ubernachtungsmdoglichkeiten. Deshalb soll-
ten neben langeren (monatlich, jahrlich) auch kurzzeitige (ein Tag, mehrere Tage) Miet-
dauern offeriert werden.

Die stetig wachsende Studentenzahl impliziert einen ebenso stetig wachsenden Bedarf
an Wohnangeboten. Werner Wobmann, Vizeprasident des Vereins Studentisches Woh-
nen Luzern unterstrich: ,viele Studenten suchen giinstigen Wohnraum. Das Angebot
muss ausgebaut werden“%.

Die Stiftung , Student Mentor Foundation Lucerne", im Jahr 2005 unter anderem mit dem
Ziel gegriindet, preisgunstigen Wohnraum fur Studierende zu schaffen, lancierte 2007
das Projektkonzept einer Studentensiedlung beim Betagtenzentrum Eichhof. Es sollten
Wohnungen fir 250 bis 280 Studenten mit Investitionskosten in der Hohe von 20 bis 30
Millionen geschaffen werden. Ziel ist es, dem Studierenden eine Wohngelegenheit fir
500 bis 550 Franken pro Monat zur Verfugung zu stellen.

4.1 Recherche zum Wohnangebot fir Studierende in Luzern

Auf der Homepage der Universitat Luzern, www.unilu.ch, fehlen Informationen bzw. Links
bezlglich Wohnangebot fur Studierende. Es wéare empfehlenswert, an dieser Stelle In-
formationen zum studentischen Wohnen in der Region Luzern, eingeschlossen Links zu
anderen Internetseiten mit entsprechenden Angeboten, anzubringen. Insbesondere aus-

20 ,Einmalige Chance firr Studenten in Luzern“. NZZ Online. Artikel von 18.04.2007.
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wartigen Studienbewerbern erméglichte dies eine Vereinfachung bei der Suche nach a-
daquatem Wohnraum.

Der Verein StuWo ,Studentisches Wohnen Luzern“ ** hat es sich zum Ziel gesetzt, giins-

tigen Wohnraum fir Studenten zur Verfiigung zu stellen. Dabei bietet der Verein eigene
Zimmer an und gilt als Plattform fiir andere Mietangebote, welche kostenlos annonciert
werden kénnen. Zu bemerken ist, dass der Vermieter seine Eintragungen einschliesslich
Deaktivierung in Eigenregie vornehmen kann. Bleibt ein Inserat zwei Monaten unveran-
dert, wird es geldscht und der Vermieter wird via Mail benachrichtigt.

Auf der StuWo-Homepage finden sich Links zu Angeboten Luzerner Institutionen (Semi-
nar St. Beat, Studentenheim Luzern, Kantonsspital Luzern, Hotel Alpha, Protestantisches
Studentenhaus, Romerohaus Luzern) sowie zu Schweizerischen Internet-Seiten
(www.wgzimmer.ch, www.wg24.ch). Zusatzlich fanden sich Anfang August 2007 insge-
samt 59 Eintragungen von Dritten, deren Wohnangebote sich in der Stadt Luzern (16
Wohnungen, 10 Zimmer und 9 WG-Platze), Emmen (5 Wohnungen, 5 Zimmer und 1
WG-Platz), Kriens (5 Wohnungen), Littau (3 Wohnungen), Malters (2 Wohnungen) und in
Horw (2 Zimmer und 1 WG-Platz) befanden. Die Adresse des Objektes, die Kontaktad-
resse der Vermieter, der Preis und die Grésse der Wohnung oder des Raumes, die Mob-
lierung, Infrastrukturdaten und die geographischen Lage werden angegeben. Eine Be-
schreibung mit ergénzenden Photographien ist leider nicht mdglich, obwonhl fur auswaérti-
ge Studenten die Visualisierung bei der Wohnungssuche sehr hilfreich wéare. Die Miet-
preise sind sehr verschieden, z.B. hat das gilnstigste Zimmer in der Hofstetterstrasse
Kriens einen Mietpreis von 235 Franken pro Monat, wahrend das teuerste am Wesemlin-
ring Luzern 980 Franken Kkostet.

4.2  Anforderungen an Wohnraum fur Studierenden

Die Studenten sind keine bevorzugte Anspruchgruppe in Wohnungsmarktsektor. Bei den
Vermietern gelten sie als schwache Finanzkraft, als unstetige Mieter und als unruhige
Bewohner. Bei der Beurteilung des Wohnungsmarktes fir Studierende in Luzern stellt
StuWo fest, dass das Angebot nicht ausreichend ist. Neben einer giinstigen Miete achten
die Studenten vorzugsweise auf Wohnungen nahe des Stadtzentrums, nahe des Ausbil-
dungsortes und mit ausreichendem Angebot an Waren und Dienstleistungen des tagli-
chen Bedarfs in der Nahe. Wegen der unterschiedlichen Bedirfnisse der Studierenden
werden sowohl mdéblierte als auch unmaoblierte Wohnmaglichkeiten benétigt. Internetbe-
nltzung ist heute flr das Absolvieren eines Studiums sehr wichtig, die entsprechende Inf-
rastruktur muss in den Studenten-Wohnraumlichkeiten vorhanden sein. Die Verfiigbarkeit
von Veranstaltungsraumen fir Partys oder kulturelle Aktivitaten wird von Studenten ge-
schatzt. Studentenheime werden nicht als ,Zuhause“ wahrgenommen, sind aber fiir die

21 www.stuwo.datcom.ch
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Aufnahme von Teilzeitstudenten der Weiterbildungsmodule und Masterstudiengange,
sowie fur auslandische Studierende sehr geeignet.

Mangels einschlagiger Daten aus Luzern, werden anschliessend Daten aus einer Studie
Uber die Wohnbedingungen der Studierenden der Universitat Freiburg verwendet, in der
Annahme fir Studenten in Luzern bestehe eine &hnliche Situation wie in Freiburgzs:

Verkehr: 96 % der Studierenden gehen zu Fuss, mit dem Velo oder mit dem o&ffentli-
chen Verkehrsmittel zu den Vorlesungsorten.

Wohnsituation: 64.1 % (73.2 % winschen diese Wohnart) wohnen in
Wohngemeinschaften (bevorzugt werden 2- und 3 - Zimmer-Wohnungen), 11.7 haben
eine kleine Wohnung, 6.7 % haben eine Unterkunft in Studentenheime, 10.5 %
wohnen bei den Eltern und 2.1 % bei der Schlummermutter, 4.9 % haben eine andere

Wohnsituation. o ) )
Wohnflache: Durchschnittlich verfiigt ein Student tiber 17.03 m* Wohnraum.

Wie werden die Studenten-Wohnrdume gefunden: 27.3 % der Studierenden finden die
Wohnraume Uber Freunde und Bekannte, 27.2 % Uber Inserate an der Universitat
(15.7 %) oder in Zeitungen (11.5 %), 18.5 % uber Immobilienverwaltungen, 10.3 %
Uber Vermittlung und 16.7 % der Studenten Gber andere Wege.

Wahlkriterien: 80 % der Studenten wollen eine unmdoblierte Wohnung, 18.4 % ziehen
ein mobliertes Zimmer vor. Die drei wichtigsten Kriterien fir die Auswahl des Wohn-
orts sind in erste Linie die Mietkosten, gefolgt von der Lage und dem Komfort. Ein Te-
lefonanschluss ist nicht nétig weil Natels meistens vorhanden sind, dagegen wird die
Mdglichkeit eines Internetanschliisses von 69.4 % der Studenten als wichtig oder un-
erlasslich eingestuft.

Die Schwierigkeit eine Wohnung zu finden: 2.7 % der Studierenden fanden es sehr
schwierig und 59 % fanden es schwierig eine Wohnung zu finden, wéahrend 38.3 %
kein Problem hatten eine Unterkunft zu finden. Ausgesprochen wird in dieser Studie
der Universitat Freiburg die Gefahr, diese Aspekte im Bereich Standort-Attraktivitat ei-
ner Universitat zu unterschatzen. Eine schlechte Wohnsituation fiir Studenten kann
bei der Wahl des Ausbildungsstandortes negativ wirken, auch wenn dieser gute aka-
demische Rahmenbedingungen aufweist.

22

23

Studentisches Wohnen Luzern (StuWo Luzern). (22.12.2004). Businessplan fiir eine Tragerschaft ,studenti-
sches Wohnen Luzern®.

Stiftung fiir studentisches Wohnen ,Regie Estudiantine“. (2005). Die Wohnbedingungen der Studierenden
der Universitat Freiburg
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Fur die Infrastruktur-Anspriiche an méblierte Zimmer flr Studenten wurden vorhandene
Beispiele von Wohnraumlichkeiten fir Studenten der Universitat Freiburg® betrachtet.

Zusammengefasst kann man die gewonnenen Informationen fur das Wohnangebot an

Studenten im Raum Luzern wie folgt Gbertragen:

Attraktiver, bezahlbarer Wohnraum stellt neben dem eigentlichen Lehrangebot fir
Studenten ein entscheidendes Kriterium bei der Auswahl des Studienortes dar. Ver-
schiedene Faktoren spielen dabei eine Rolle. Die Wohnlagen muissen in der Nahe des
Ausbildungsortes und mit 6ffentlichen Verkehrsmittel bzw. mit dem Velo gut erreichbar
sein. Das allgemeine Infrastruktur-Angebot im Quartier, wie z.B. Lebensmittel- und
andere Laden, Restaurants und Freizeitangebote, ist entscheidend bei der Bestim-
mung eines geeigneten Wohnortes. Verfligbare Raumlichkeiten fir Feste oder kultu-

relle Aktivitdten werden von Studenten geschatzt.

Ein fur Studenten offenes Umfeld, ein unkomplizierter Abschluss eines Mietvertrages
sowie ein Pauschalbetrag fur Nebenkosten wie Elektrizitat, Heizung und Internet-
Anschluss kdnnen die Schwierigkeiten der Studenten bei der Wohnungssuche verein-
fachen.

Heutige Wohnanspriche missen auch in Studentenwohnungen erfillt werden. Méb-
lierte Zimmer sollten funktional und gemass den Bedurfnissen der Studenten gestaltet
sein. Moblierte wie unmoblierte Zimmer haben Dusch-, Koch- und Waschmdglichkei-
ten. Die Einrichtung eines moblierten Zimmers besteht aus einem Bett mit Matratze,
einem Kleiderschrank, einem Tisch und einem Stuhl, einem Regal mit Stellmdglichkei-
ten fur Computer/Drucker/Lernmaterial, und mdoglicherweise auch einem Sessel.
Winschenswert sind eine angenehme Atmosphére und helle R&umlichkeiten. Ein In-
ternetanschluss gilt fir die meisten Studierende inzwischen als unverzichtbar, und ist

entsprechend in der Wohninfrastruktur zu beriicksichtigen.

24 www.unifr.ch/apartis/de/b_immeubles.php
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4.3 Die Studierenden als Wirtschaftsfaktor

Eine Befragungsstudie unter insgesamt 5'500 Studierenden ermittelte die monatlichen
Ausgaben Studierender. Diese belaufen sich durchschnittlich auf monatlich 1'950 Fran-
ken. Die grossten Anteile entfallen auf Miete, Nahrung und Freizeit.

Von den insgesamt 1'950 Franken monatliche Ausgaben der Studenten, werden schat-
zungsweise 1'213 Franken am Wohnort ausgegeben, dabei betragt der Mietzins 40 %
der Ausgaben an Wohnort. Im Detail ergibt sich folgende Auflistung:

Ausgabe der Studenten pro Monat Total”® am Wohnort*®
¢ Miete/Wohnnebenkosten ..........cccocceiiiiiiiiiinnn, 489 Fr. 489 Fr.
© NARNIUNG. e 315 Fr. 210 Fr.
o GeSUNANEIL.......ueiiiiiiiiiiee et 169 Fr. 85 Fr.
o FreiZeIt .o 213 Fr. 140 Fr.
o KIBIAUNG .o 92 Fr. 45 Fr.
o TelefOnie ..o 66 Fr. -
LS 1o 110 o SRR PSP 196 Fr. 50 Fr.
o MODBIlIAL ... 167 Fr. -
e Grossere Anschaffungen ........ccccoceveeeeiiicicciieeeeeeee, 54 Fr. 54 Fr.
o Ausgaben fir Kinder ..., 16 Fr. 8 Fr.
e Versicherungen, ohne Krankenkasse, ohne Auto ...... 315 Fr. -
® SHBUBT e 132 Fr. 132 Fr.
TOTAl oo 1'950 Fr. 1'213 Fr.

Nicht nur diese direkten Ausgaben von den Studenten am Wohnort sind eine Einnahme-
quelle fur die Wohngemeinde. Die zusétzlichen Gewinne der Vermieter und Geschafte,
welche aus den Studenten gezogen werden, bringen die Gemeinde mehr Steuereinnah-
men.

Studenten verursachen im Wohnort andere positive Effekte, welche wirtschaftlich schwer
zu berechnen sind, Beispielweise Belebung eines Quartiers, Imagegewinn, Wachstum
der kulturellen Aktivitaten.

Unter Betrachtung dieser Faktoren kdnnen Studenten sehr wohl einen Gewinn fir die
Wohngemeinden einbringen.

25 S. Strauf, H. Behrendt, Universitat St. Gallen. (2006). Regionalwirtschaftliche Effekte der Hochschulen im
Kanton Luzern. Seite 24.

26 Eigene Schéatzung.
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4.4 Studentenwohnort in Raum Luzern

Als Studenten-Wohnort der Hochschulen Luzern wird hier Emmenbriicke in der Agglome-
rationsgemeinde Emmen vorgeschlagen. Ausgangslage dieses Ansatzes ist die Knapp-
heit an leere Wohnungen und an Baulandreserven in der Stadt Luzern. Wachst die An-
zahl Studenten weiter, wachst damit auch der Bedarf sowohl an Ausbildungsstandorten
als auch an Wohnraum fur Studierende.

Abbildung 9 Luzern und Emmen: Hochschulen, Wohnangebote fir Studenten von Institutionen,
Bahnhafe. Quelle: mv2008 auf Grundlage mehrerer Datenquellen %’

27 Landeskarte der Schweiz 1:25000. (2002). Luzern 1150.
www.hslu.ch

Studentisches Wohnen Luzern (StuWo Luzern). (22.12.2004). Businessplan fiir eine Tragerschaft ,studenti-
sches Wohnen Luzern®.
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Emmenbricke ist mit einer grossen Anzahl an haufig verkehrenden o6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln mit der Stadt Luzern, konkret mit dem Bahnhof Luzern, verbunden. Fahrt
man von Bahnhof Luzern zur am entferntensten gelegenen Institution mit Wohnangebo-
ten fur Studenten (Romero Haus) mit den o6ffentlichen Verkehrsmitteln, dauert die Fahrt
mit der S3-Bahn 8 Minuten, mit dem Bus 14 Minuten. Die Fahrtdauer vom Bahnhof Lu-
zern nach Emmenbricke-Bahnhof betragt 4 Minuten mit dem Zug und 12 Minuten mit
dem Bus, nach Emmenbriicke-Gersag 6 Minuten mit dem Zug und nach Rothenburg-Dorf
9 Minuten mit dem Zug und 19 Minuten mit dem Bus 51°°. Dieser Vergleich in Bezug auf
Erreichbarkeit der Ausbildungsstétte zeigt, dass Emmenbriicke in diesem Punkt mit der
Stadt Luzern konkurrieren kann. Ein attraktiver Veloweg entlang der Reuss stellt eine

weitere Verbindungsvariante fir Studenten dar.

Die Gemeinde Emmen kann mit der Positionierung des Quartiers Emmenbriicke als Stu-
denten Wohnstadt wirtschaftliche, gesellschaftliche, kulturelle und Image Gewinne erhal-
ten. Mit dem Image als Studentenwohnort signalisiert sie eine positive Einstellung ge-
genlber Studenten, welche somit weniger Schwierigkeiten haben dort eine Wohnung zu

finden.

Emmenbricke in der Agglomeration der Stadt Luzern verfiigt Gber ausreichende Infra-
struktur wie Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf und mehrere grosse Fachge-
schéafte, vielfaltige Freizeitangebote im kulturellen und sportlichen Bereich, und von Stu-

denten geschéatzten Raumlichkeiten fir Feste und Veranstaltungen.

Im Wohnungsmarkt-Sektor kann Emmenbriicke den Studierenden, ohne die Notwendig-
keit von Neubau- oder Umnutzungsprojekten in der Startphase, Wohnungen anbieten.

28 zweckverband OVL. (2007). Agglo-Fahrplan Luzern 2007-2008.
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Am 1. Juni 2007 standen in der Gemeinde Emmen 250 Wohnungen leer, davon befinden
sich 185 im Ortsteil Emmenbriicke. Von den bei den Studenten beliebten 2- und 3-
Zimmen Wohnungen waren 104 frei. Die nachfolgende Darstellung des Leerwohnungs-
bestands in Emmenbriicke zeigt eine starke Konzentration in der Nahe der Bahnhofe,
welche gute Verbindungen mit den Hochschulen in der Stadt Luzern aufweisen.

Abbildung 10 Leere Wohnungen in Emmenbriicke. Quelle: mv2008 auf Grundlage der Ge-
meinde Emmen®

29 Gemeinde Emmen. (2007). Leerwohnungsbestand am 1. Juni 2007.
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5 Statistischer Vergleich der Stadt Luzern und der Gemeinden Emmen, Kriens,
Littau

In diesem Kapitel werden verschiedene statistische Daten der Stadt Luzern und der Ge-
meinden Emmen, Kriens und Littau verglichen. Die Siedlungsgebiete dieser Gemeinden
befinden sich in geographischer Nahe des Bahnhofes Luzern und sind ausreichend mit
offentlichen Verkehrsmitteln in Richtung von und zum Stadtzentrum erschlossen. Es wird
gezeigt, dass die Statistik nahe legt, dass Emmen die besten Charakteristiken als zuséatz-
liches Ballungsgebiet fur studentisches Wohnen aufweist.

Die Region Luzern als Standort der Universitat Luzern, der Fachhochschule Zentral-
schweiz und der Padagogischen Hochschule Zentralschweiz Luzern, deren Studenten-
zahlen stetig wachsen, muss geniigend Wohnraum fir die Studenten zu Verfligung stel-
len.

Die Stadt Luzern und deren anliegenden Gemeinden werden mittels einer Analyse der
statistischen Daten verglichen. Das Ziel der Analyse ist heraus zu finden, erstens welche
Gemeinde die besten Voraussetzungen bietet als Studentenwohnort und zweitens wel-
che Gemeinde am meisten profitieren wirde bei einer Positionierung als Ort fur studenti-
sches Wohnen. Die optimale Kombination beider Faktoren ist am gewinnbringendsten fur
die Region Luzern.

Grundsatzlich hat die Bevorzugung einer Gemeinde als Wohnort sehr stark mit der geo-
graphischen Lage und mit dem Image zu tun.

Ausgangslage dieser statistischen Vergleiche ist die Annahme, dass die Studenten giins-
tigen Wohnungsraum benétigen, deshalb werden die Gemeinde mit hohen Mietzinsen
nicht berlicksichtigt. Faktoren wie die Entwicklung der Bevélkerung, die Entwicklung der
Bauaktivitaten in Wohnungsmarktsektor und die Steuersétze der Gemeinden sowie die
Gemeindefinanzen sind stark mit den Faktoren Mietzinsniveau und Leerwohnungsziffer
verbunden.

Der Faktor Bauland wird in dieser Analyse miteinbezogen. Positioniert sich eine Gemein-
de als Studentenwohnort in Raum Luzern, und wachsen die Studentenzahlen in den
Hochschulen Luzern stetig, ist es ein Vorteil genligend Bauzonen zu Verfigung zu ha-
ben, falls Neubauten fir studentischen Wohnraum notig werden.

Fur die mit statistischen Daten® belegte Untersuchung werden die Gemeinden Meggen
und Horw als Standort fur studentische Wohnungen nicht in Betracht gezogen. Diese
Gemeinden mit Seeanstoss sind in der Region als Wohnort sehr beliebt. Die statistischen
Daten bestatigen: Meggen hat einen uberdurchschnittlich hohen Mietzins (4-Zimmer-
Wohnung 2000 = 1’493 Fr. /Monat) und eine Leerwohnungsziffer von 0.66 %. Horw hat
einen hoheren Mietzins als die Stadt Luzern (4-Zimmer-Wohnung 2000 = in Horw 1'177,
in Luzern 1'140 Fr. /Monat) und eine Leerwohnungsziffer von 0.25 %. ,Der Anteil der

30 Statistisches Jahrbuch des Kantons Luzern 2007
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Leerwohnungen am gesamten Wohnungsbestand ... fallt der Wert unter 1.5 bis 1 Pro-
zent, herrscht laut einer Definition des Bundesgerichts Wohnungsmangel“*. Als Gemein-
den mit Wohnungsmangel und hohen Mietzinsen kdnnen Meggen und Horw somit als
Wohngegenden fir Studenten aus der Betrachtung ausgeschlossen werden.

Die Stadt Luzern

Im Jahr 2005 zahlte die Stadt Luzern mit einer Landflache von 15.79 km? (Arealstatistik,
ohne Seen 1992-1997) 57'517 Einwohner, davon 63.4 % in einem Alter zwischen 20 und
64 Jahren.

Die Bevolkerungsdichte 2005 betragt 2'382 Einw./ km®.

Von 30'586 Privathaushalten im Jahr 2000 sind 50.5 % Einzelpersonenhaushalte.

Die Gemeinde Emmen

Die Gemeinde Emmen mit einer Landflache von 20.34 km® (Arealstatistik, ohne Seen
1992-1997) zé&hlte 2005 26'899 Einwohner, davon 62.0 % zwischen 20 und 64 Jahren.

Die Bevolkerungsdichte 2005 betragt 1'321 Einw./ km?.

Von 11'165 Privathaushalten im Jahr 2000 sind 33.3 % Einzelpersonenhaushalte.

Die Gemeinde Kriens

Die Gemeinde Kriens mit einer Landflache von 27.34 km® (Arealstatistik, ohne Seen
1992-1997) zahlte 2005 25329 Einwohner, davon 60.6 % zwischen 20 und 64 Jahren.

Die Bevolkerungsdichte 2005 betragt 928 Einw./ km?.

Von 10'830 Privathaushalten im Jahr 2000 sind 34.7 % Einzelpersonenhaushalte.

31 Wohnungen. Luzerner zieht es in die Stadt. (2007.07.13). Neue Luzerner Zeitung. Seite 27.
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Die Gemeinde Littau

Die Gemeinde Littau mit einer Landflache von 13.28 km” (Arealstatistik, ohne Seen 1992-
1997) zé&hlte 2005 16148 Einwohner, davon 63.5 % zwischen 20 und 64 Jahren.

Die Bevolkerungsdichte 2005 betragt 1219 Einw./ km?.

Von 6'636 Privathaushalten im Jahr 2000 sind 33.4 % Einzelpersonenhaushalte.

Ein erster Vergleich

Bevolkerungsstruktur: Der Anteil der Bevolkerung im Erwerbsalter ist in den vier Gemein-
den ahnlich und betragt 60.0 % bis 63.5 % der Einwohner.

Haushalte: Der Anteil der Einzelpersonenhaushalte ist in den Gemeinden Emmen, Kriens
und Littau vergleichbar, zwischen 33.3 % und 34.7 % der Haushalte. In der Stadt Luzern
ist der Anteil mit 50.5 % viel hoher.

Bevolkerungsdichte: Die Stadt Luzern weist die starkste Bevolkerungsdichte mit 2'382
Einw./ km?. Emmen mit 1'321 Einw./ km? und Littau mit 1219 Einw./ km® haben &hnliche
Verhaltnisse. Kriens ist mit Abstand am geringsten bevolkert (928 Einw./ kmz), mit dem
Pilatusmassiv hat Kriens ein grosses Gebiet, welches nicht bebaut werden kann, was ei-
ne geringere Bevolkerungsdichte zur Folge hat.
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5.1 Faktor Bevdlkerungsentwicklung
Bevdlkerungszahl 1970 1980 1990 2000
Luzern 69'879 63'278 61'034 59'496
Emmen 22'040 22'392 25'407 26'885
Kriens 20'409 21'097 23'079 24'742
Littau 13'495 14'996 15'432 15'929
Tabelle 2 Bevodlkerungsentwicklung in absoluten Zahlen zwischen 1970 — 2005. Quelle:

mv2007 auf Grundlage von Zahlen (blau) aus ,Statistisches Jahrbuch des Kan-
tons Luzern 2007

Bevdlkerungswachstum % | 1970 - 1980 | 1980 -1990 | 1990 - 2000 | 1995 - 2005

Luzern -9.4 -3.5 -2.5 -2.1

Emmen 1.6 13.5 5.8 0.7

Kriens 3.4 9.4 7.2 4.9

Littau 11.1 2.9 3.2 4.1
Tabelle 3 Bevolkerungsentwicklung in Prozent zwischen 1970 — 2005. Quelle: mv2007 mit

Ermittlung zwischen 1970 - 2000 aus der vorhergehenden Tabelle und Zahlen
(blau) zwischen 1995 — 2005 aus ,Statistisches Jahrbuch des Kantons Luzern

2007*

Bevolkerungszahl 2000 2005 Bevdlkerungswachstum % | 2000 - 2005
Luzern 59'496 | 57'517 Luzern -3.3
Emmen 26'885 26'899 Emmen 0.1
Kriens 24'742 | 25'329 Kriens 2.4
Littau 15'929 | 16'148 Littau 1.4

Tabelle 4 Bevdlkerungsentwicklung 2000- 2005. Quelle: mv2007 auf Grundlage von Bevdl-

kerungszahlen (blau) aus ,Statistisches Jahrbuch des Kantons Luzern 2007“ und
damit ermitteltet Bevdlkerungswachstum

Die Stadt hat seit 1970 einen starken Bevdlkerungsverlust, wéhrend die Agglomerations-
gemeinden ein stetiges Wachstum ausweisen. Eine Abschwéachung dieser Entwicklung
zeigt die Minderung des Bevdlkerungsriuckgangs in der Stadt Luzern (- 2.1 % Wachstum
zwischen 1995 und 2005 statt -9.4 wie zwischen den Jahren 1970 und 1980).
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Betrachtet man die gesamte Entwicklung von 1970 bis 2000 wuchsen die Agglomerati-
onsgemeinden auf vergleichbare Weise: Emmen wuchs um + 21.98 %, Kriens + 21.23 %,
Littau + 18.04%.

25

20

1970

—e— Luzern —&— Emmen —o—Kriens —&— Littau

Abbildung 11 Bevdlkerungsentwicklung in Prozent zwischen 1970 — 2000. Quelle: mv2007 auf
Grundlage der vorhergehenden Tabelle

Die graphische Darstellung der Bevdlkerungszahlen von 1970 bis im Jahr 2000 zeigt ei-
nen rasanten Unterschied zwischen der Entwicklung der Stadt und dem Wachstum in
den anliegenden Gemeinden.

Der Riuckgang der Stadtbevolkerung ist Ausdruck des Wirkens verschiedener Faktoren.
Einerseits werden Stadte oft von allein stehenden Personen als Wohnort bevorzugt (50.5
% Einpersonenhaushalte in Jahr 2000). Andererseits haben die Familien Jahrzehnte lang
das Wohnen auf dem Land angestrebt. Dazu kommt, dass in der Schweiz immer mehr
Wohnflache pro Person gebraucht wird.

Die Zahlen der letzten 10 Jahren zeigen in der Entwicklung der Agglomerationsgemein-
den ein ungleiches Wachstum: wahrend Kriens mit + 4.9 % und Littau mit + 4.5 % stark
wuchsen, blieb Emmen im Vergleich mit + 0.7 % zurtick. Auch zwischen 2000 und 2005
blieb der Einwohnerzahl in Emmen ohne Wachstum.

Die Zunahme der Bevélkerungszahlen driickt die Bevorzugung aus, als Einwohner in ei-
ner bestimme Gemeinde zu wohnen. Neben der geographischen Lage z. B. Seelage o-
der Bergsicht hat dieser Faktor auch sehr viel mit Image und sozialen Strukturen zu tun;
diese letzteren Aspekte bremsen in Emmen ein starkeres Bevélkerungswachstum.
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5.2 Faktor Wohnungsmarkt

Der Wohnungsmarkt wird gepréagt von der Nachfrage nach leeren Wohnungen. Sind nicht
genltgend Wohnmadoglichkeiten zu Verfiigung, werden neue Wohnungen gebaut. Der Fak-
tor Wohnungsmarkt, hier unter den Aspekten der neuen erstellten Wohnungen und der
Leerwohnungsziffer betrachtet, steht in direktem Zusammenhang mit dem Bevdlke-
rungswachstum.

5.2.1 Faktor neu erstellte Wohnungen

Wohn. 1995 % neu Total % neu EFH | neu Wo | 2005 %
Luzern | 32'131 100 2'048 6.4 59 1'989 | 34'179 | 106.4
Emmen | 11'527 100 746 6.5 188 558 12'273 | 106.5

Kriens | 11'036 | 100 1'055 9.6 202 853 12'091 | 109.6
Littau 6'667 100 716 10.7 126 590 7'383 110.7

Tabelle 5 Neuerstellte Wohnungen 1995- 2005. Quelle: mv2007 auf Grundlage von Woh-
nungsbauzahlen (blau) aus ,Statistisches Jahrbuch des Kantons Luzern 2007“

Luzern Emmen Kriens Littau

und damit ermittelten Daten

Abbildung 12 Neuerstellte Wohnungen 1995 — 2005 in Prozent zu best. Wohnungen. Quelle:
mv2007 auf Grundlage der vorhergehenden Tabelle
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Betrachtet man die Bautatigkeit im Wohnungsmarkt der letzten 10 Jahre, hat Littau mit
10.7 % die hochste Wachstumsrate. Um 1.1 % geringer folgt Kriens mit 9.6 %. Die Werte

von Luzern und Emmen liegen noch 3 % darunter, nur 6.5 % mehr Wohnungen.

5.2.2 Faktor Leerwohnungsbestand

Luzern Emmen Kriens Littau
Wohnungen 2005 34'179 12'273 12'091 7'383
Leere Wohnungen % 0.80 1.96 0.36 1.29
Anzahl leere Wohnungen 273 241 44 95
Wohnbevélkerung 2005 57'517 26'899 25'329 16'148
Anzahl leere Wohnungen pro 4.8 8.9 1.7 5.9
1000 Einwohner

Tabelle 6 Leerwohnungsbestand 2006 pro 1000 Einw. Quelle: mv2007 auf Grundlage von
Zahlen (blau) aus ,Statistisches Jahrbuch des Kantons Luzern 2007" und damit
ermittelten Daten
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Luzern Emmen Kriens Littau
Abbildung 13 Anzahl der leeren Wohnungen 2006 pro 1000 Einw. Quelle: mv2007 auf Grund-

lage der vorhergehenden Tabelle

Um die absoluten Leerwohnungszahlen zu relativieren, wurde die Anzahl der leeren
Wohnungen pro 1'000 Einwohner in jeder Gemeinde eruiert.
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Emmen hat mit Abstand am meisten leere Wohnungen, in dieser Gemeinde stehen 8.9
Wohnungen pro 1'000 Einwohner leer. Kriens hingegen leidet am meisten unter Woh-
nungsknappheit mit 1.7 pro 1000 Einwohner.

Betrachtet man die Definition ,Wohnungsmangel = Wert unter 1.5 bis 1 Prozent der ge-
samte Wohnungen*, leiden Luzern, Kriens und Littau unter Wohnungsmangel. Uberra-
schend ist, dass in Littau trotz hochster Wohnungsbautétigkeit der vier Gemeinden in den
letzten 10 Jahren immer noch kein Wohnraumiberschuss vorhanden ist. Auch in diesem
Vergleich hat Kriens den geringsten Wohnungsleerstand mit 0.36% gefolgt von der Stadt
Luzern mit 0.80%. In diesem Vergleich ist Emmen die Gemeinde mit der grossten Anzahl
leerstehender Wohnungen, namlich 1.96%. Fir Emmen besteht die Chance, diesen
Leerwohnungsbestand als Wohnraum fir Studenten zu vermarken.

5.3 Faktor Gemeinde — Steuerkraft

Gemeinden mit starkerem Bevodlkerungswachstum verfiigen generell Uber stéarkere finan-
zielle Positionen. Unter diesem Aspekt steht Emmen als schwéchere Gemeinde im Ver-
gleich, und wirde somit vom Image als Studenten Wohnort am meisten profitieren.

Am 17. Juni 2007 hat die Stimmbevdlkerung der Fusion von Littau und Luzern zuge-
stimmt. Vorgesehen ist die Zusammenfuhrung ab dem 1. Januar 2010. In dieser und den
nachsten Tabellen und Abbildungen werden die Werte fiir Luzern und Littau zusammen-
gefuhrt. So wird auch graphisch die Fusion dargestellt und die Daten von Luzern und Lit-
tau entsprechend relativiert.

Gemeinde - Finanzen Emmen | Kriens | Lu + Li Luzern | Littau
Gemeinde relative Steuerkraft pro Einw. 1'225 | 1'341 2'016 2'245 | 1'202
Gemeinde Nettoschuld pro Einw. 3'954 | 1'576 | 1'974 1'562 | 3'441
Tabelle 7 Gemeinde Finanzen. Quelle: mv2007 auf Grundlage von Zahlen (blau) aus ,Sta-

tistisches Jahrbuch des Kantons Luzern 2007“ und damit ermittelten Daten
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Abbildung 14 Offentliche Finanzen. Quelle: mv2007 auf Grundlage der vorhergehenden Tabelle

Um sich ein Bild der Gemeindefinanzen zu machen, werden in der graphischen Darstel-
lung die beiden Angaben, die relative Steuerkraft und die Nettoschuld der Gemeinde pro
Einwohner, einander gegenibergestellt.

Am stérkten ist die Schuldenbelastung in Emmen und Littau. Betrachtet man Luzern und
Littau als Einheit, erscheint die Differenz in Emmen starker. Die Stadt Luzern hat die
starkste finanzielle Position. Nach der Fusion mit Littau wird ein Finanzausgleich beider
Gemeinden notwendig sein, welcher dazu fihren wird, dass in der Fusionsgemeinde bei-
de Werte ausgeglichen sind.
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5.4 Faktor Bauland

Bevdlkerungswachstum und die damit entstandene Bautatigkeit sind fur eine Gemeinde
mit dem Verlust von Landreserven verbunden. Die Gemeindeflachen sind fest und die
Baureserven beschrankt. Betrachtet man die Studenten in den Hochschulen Luzern als
immer grosser werdende Anspruchsgruppe in Wohnraumbereich, hat die Positionierung
einer Gemeinde als Studentenwohnort einen Vorteil, wenn diese Gemeinde geniigendes
Bauland aufweist um eventuelle Neuwohnbauten fir Studenten erstellen zu kénnen.
Emmen steht unter dem Aspekt Baulandreserve in der stérkeren Position gegenuber Lu-
zern, Littau und Kriens.

Emmen Kriens Lu + Li Luzern Littau
Gemeindeflache ohne Seen| 2'034 2'734 2'907 1'579 1'328
Siedlungsflache 678 461 1'283 953 330
Bauzone exkl. 6ff. Zwecke 516 402 935 686 249
Nicht lberbaute Bauzone 85.6 64.7 120.5 66.5 54.0

Tabelle 8 Daten der Gemeinde-Flachen in Hektaren (ha). Quelle: mv2007 auf Grundlage
von Zahlen (blau) aus ,Statistisches Jahrbuch des Kantons Luzern 2007“ und
andere ermittelte Daten
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Abbildung 15 Gemeinde-Flachen in Hektaren (ha). Quelle: mv2007 auf Grundlage der vorher-

gehenden Tabelle
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Wird die Gemeindeflache betrachtet ist Kriens die grosste Gemeinde, gefolgt von Em-

men. Die Stadt Luzern folgt an der 3. Stelle.

Die grosste Landausnitzung fur Siedlungsflache proportional zur Gemeindeflache findet
sich in Luzern. Die Erweiterung der Bauzone ist entsprechend beschrankter.

Mit der Fusion 2010 von Littau und Luzern wird die Kantonshauptstadt die grosste Ge-
meinde, und hat die grosste Uberbaute Bauzone, die grossten Zonen fur offentliche Zwe-
cke und nicht Gberbaute Bauzonen. Dann erhélt die Stadt Luzern mehr Entwicklungs-
mdglichkeiten und wird weniger unter Landknappheit leiden.

Emmen Lu + Li Kriens Luzern Littau
Offentliche Zwecke 162 348 59 267 81
Uberbaute Bauzone 430 815 337 620 195
Nicht tberbaute Bauzone 86 121 65 67 54

Tabelle 9

Bauzonen in absoluten Zahlen in Hektaren (ha). Quelle: mv2007 mit ermittelten

Daten aus Zahlen aus ,Statistisches Jahrbuch des Kantons Luzern 2007
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Abbildung 16

der vorhergehenden Tabelle
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Bauzonen in absoluten Zahlen in Hektaren (ha). Quelle: mv2007 auf Grundlage

In Kriens ist die Proportion zwischen uberbauter Bauzone und der Zone fur 6ffentliche
Zwecke im Vergleich mit den anderen Gemeinden auffallend klein.
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Vergleicht man die Zonen fir 6ffentliche Zwecke in Luzern und Emmen, ist die Differenz
sehr klein, wenn man an die vielen Anspruchsgruppen denkt, welche die Stadt Luzern zu-
friedenstellen muss.

Einen zusatzlichen Vergleich mit relativen Zahlen gibt die folgende Grafik der Bauzonen-
gréssen in m?- Anteil pro Einwohner der genannten Gemeinden.

Emmen Kriens Lu + Li Luzern Littau
Offentliche Zwecke 60 23 47 46 50
Uberbaute Bauzone 160 133 111 108 121
Nicht Gberbaute Bauzone 32 26 16 12 33
Bevolkerung 26'899 | 25'329 | 73'665 57'517 | 16'148
Tabelle 10 Bauzonen-Anteile pro Einwohner in m%. Quelle: mv2007 auf Grundlage von Zah-

len (blau) aus ,Statistisches Jahrbuch des Kantons Luzern 2007“ und anderen
aus der vorhergehenden Tabelle ermittelten Daten
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Abbildung 17 Bauzonen-Anteile pro Einwohner in m-. Quelle: mv2007 auf Grundlage der vor-
hergehenden Tabelle

Emmen hat die grosste Reserve an Bauzone sowie die grosste Siedlungsflache und Zo-
ne fur offentliche Zwecke (in m? pro Einwohner). Das gilt sowohl fur die getrennten Ge-
meinden Luzern und Littau, wie fur die Situation nach der Fusion. In Kriens ist der Um-
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fang der Zone fir 6ffentliche Zwecke im Vergleich zu den anderen Gemeinden am ge-
ringsten.

In der Stadt Luzern ist die nicht iberbaute Bauzone (in m* je Einwohner) am geringsten.

Die Uberlegung fiir diese Berechnung der Landreserven ist in einer Analogie zur Angabe
des Bevdlkerungswachstums zu suchen. Es ist klar, dass eine Gemeinde nicht um 100 %
wachsen kann, wenn die Baulandreserven geringer als die Uberbauten Siedlungsflachen
sind, oder besser gesagt, diese nicht in gleicher Weise wachsen kdnnen. Dabei wird aus-
ser Betracht gelassen, dass es méglich ist, andere Methoden einzufiihren, wie z.B. ver-
dichtete Bauweise.

5.5 Zusammenfassung des Informationsgewinns aus den statistischen Daten

Kriens und Littau sind in den letzten 10 Jahren am starksten in der Einwohnerzahl ge-
wachsen. Sie haben auch die grosste Bautatigkeit im Wohnungsbausektor. Trotzdem
bleiben sie mit ihren Leerwohnungsziffern in der Kategorie der Gemeinden mit beste-
henden Wohnungsmangel. Fir Kriens und Littau besteht somit kein wirklicher Anlass und
keine hinreichende Rechtfertigung um zusatzliche Anspruchsgruppen zu werben.

Die Stadt Luzern

Die Stadt Luzern muss man als spezielle Gemeinde betrachten. In ihrer Rolle als regio-
nales Zentrum muss sie in die Zukunft den Bedirfnissen von vielen wachsenden An-
spruchsgruppen gerecht werden. Die Stadt Luzern als Kantonshauptstadt und Hoch-
schulstandort, als Wohnort mit Anforderungen der Bewohner an Freizeitraum, als Reise-
ziel von Touristen und Kulturstadt, muss mit den Bodenreserven behutsam umgehen.

Im Masterplan der Stadt Luzern®* werden Schwachen der Standortfaktoren aufgezeigt,
welche fir die Bevoélkerung und die Wirtschaft von grosser Bedeutung sind:

«  Wirtschaftsflachen, insbesondere Flachen mit Umnutzungsmoglichkeiten sind knapp.
e Es bestehen noch zu viele Engpéasse und Konflikte im regionalen Verkehr
» Die Steuerbelastung der Privathaushalte ist vergleichsweise hoch

» Das Wohnungsangebot wird sowohl die Quantitat als auch die Qualitat betreffend als
nicht zeitgemass beschrieben.

Insgesamt bestéatigen die Aussagen des Masterplanes die in vorstehenden Tabellen und
Ubersichten dargestellte Knappheit an Wohnungen und Bauland.

32 Hanser, C., Goetz, R. & Schmid, H. (2003). Masterplan der Stadt Luzern



36

Im Masterplan der Stadt Luzern wird das Gebiet Bahnhof/Tribschen/Steghof im Kapitel
.Raumspezifische Stossrichtungen“ als Zielgebiet fir stadtebauliche Entwicklung vorge-
geben. Ein grosser Teil der Tribschenstadt ist bereits bebaut und ein neues Projekt ist in
Planung.

Schweizweit sind sowohl die Stédte als auch die Agglomerationen als Wohnort wieder
starker nachgefragt. Es besteht vor allem Bedarf an Neubauten.

In der Stadt gibt es relativ wenig Wohneigentum, dem ein wachsender Bedarf daran ge-
genlber steht. Die Stadt wiederum ist ihrerseits an Wohneigentiimern interessiert, weil es
sich bei diesen im Regelfall um potente Steuerbirger handelt. %

Wegen der Knappheit an Wohnangeboten und dem Ziel, den Anteil an Wohnraum im ge-
hobenen Segment zu verbessern, muss die Stadt sorgféltig mit den knappen Landreser-
ven umgehen.

Die Gemeinde Emmen

Betreffend des Leerwohnungsbestandes kann Emmen an ehesten als Studentenwohnort
positioniert werden. Da leere Wohnungen vorhanden sind, ist der Neubau von Studen-
tenwohnungen in einer ersten Phase nicht nétig.

Leere Mietwohnungen 1.06.2007 1-Zi- 2-Zi- 3-Zi- 4-Zi- | 5+ -Zi-

Total Emmen + Emmenbriicke 250 Wo Wo Wo Wo Wo Wo Total

Emmenbriicke 3 21 83 72 6 185

Emmen 4 1 23 24 13 65
Tabelle 11 Leerstehende Wohnungen in Emmen, Zahlung vom 1. Juni 2007 . Quelle:

mv2007 auf Grundlage von Daten der Gemeinde Emmen®*

Von den gesamten leeren Wohnungen in Emmen stehen Dreiviertel im Gemeindetell
Emmenbriicke. Emmenbriicke ist geographisch nah an Luzern, und auch quantitativ mit
offentlichen Verkehrsmittel gut verbunden.

33 Neue Uberbauung. Tribschenstadt wéchst weiter. Die Stadt verkauft ihr letztes Baufeld in der Tribschen-
stadt. Der Investor erhélt schon jetzt Anfragen fiir die 100 Eigentumswohnungen. (2007.07.17) Neue Luzer-
ner Zeitung.

34 Gemeinde Emmen. (2007). Leerwohnungsbestand am 1. Juni 2007.
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Auch aus finanzieller Sicht kahn Emmen am meistens profitieren: weniger leere Woh-
nungen und hdhere Konsumausgaben der Studenten bringen zusatzliches Steuerein-
kommen fur die Gemeinde. Als neuer Identifikationsfaktor kann die Gestaltung als Stu-
dentenwohnort einen positiven Image-Effekt fir die Gemeinde bewirken, und indirekt ei-
nen positiven Einfluss im allgemeinen Wohnungssektor mit sich bringen. Emmen hat aus-
reichende Bauzonen, sowohl fiir Wohnungsbau als auch fur 6ffentliche Bauten. Folglich
hat Emmen das meiste Bauland der 4 Gemeinden zur Verfiigung und damit das grdsste
Wachstumspotential, sowohl in der Flache als auch in den sonstigen Kapazitaten.



38

6 Die Region Luzern

Dieses Kapitel beleuchtet politische Dokumente und konkrete Projekte mit dem Ziel, pla-
nerische Rahmenbedingungen fur studentisches Wohnen zu identifizieren und unterstut-
zende Tendenzen aufzuzeigen.

Vorhandene Dokumente und Projekte welche in der Planung Uber die Stadtgrenze hin-
weg gehen schaffen eine Akzeptanz fir neue Planungen, welche andere geographische
Raume betrachten als die von den Gemeindegrenzen definierten und unterstiitzen den
Status von Emmenbriicke als Studentenwohnort.

In diesem Kapitel werden zuerst die politischen Instrumente fur die Entwicklung in Kanton
Luzern vorgestellt und danach einige Projekte die eine Planung Richtung Emmen Gber
die Grenzen der Stadt Luzern hinaus vornehmen.

Die Instrumente, welche der Kanton Luzern in der Regionalpolitik anwendet, arbeiten auf
verschieden Ebenen, z. B.:

« Die sog. Neue Regionalpolitik
« Die Agglomerationspolitik

« Die Forderung der Entwicklungsachsen Luzern - Zug — Zirich und die der Region
Sursee - Kanton Aargau - Basel.

Die neue Regionalpolitik (NRP)®

Ziel der Neue Regionalpolitik ist es, wirtschaftliche Impulse im l&andlichen Raum auszul6-
sen und damit die Innovation, den Wettbewerb, und die Wertschopfung zu steigern.

Bei der Umsetzung sind funf wichtige Punkte zu beachten:

« Die Regionen starten eigene Initiativen zur Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit
und zur Erhéhung der Wertschopfung.

« Die regionalen Zentren sind die Entwicklungsmotoren.

* Eine nachhaltige Entwicklung ist erforderlich.

» Die Kantone sind die Ansprechpartner des Bundes und sichern die Zusammenarbeit
mit den Regionen.

« Die Bundesstellen arbeiten miteinander und mit anderen in- und auslandischen
Institutionen zusammen.

Die Neue Regionalpolitik befasst sich mit der Raumplanung, dem kantonalen Finanzaus-
gleich, der Ansiedlung von kantonalen Anstalten im landlichen Raum, der Férderung von
Strukturprojekten Uber die Landwirtschaftsgesetzgebung und die Gemeindereform
2000+,

Fur das Thema studentisches Wohnen in Luzern ist die NRP allerdings wenig relevant,
weil die NRP sich mit den landlichen Regionen befasst.

35 Kanton Luzern. (2007a). Planungsbericht des Regierungsrates an den Grossen Rat iber die NRP.
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Die Agglomeration Luzern
Luzern gehért zu den neun gréssten Agglomerationen der Schweiz.

Die Agglomerationspolitik ist ein sehr wichtiges politisches Thema der Gegenwart. Fur
die Entwicklungsstrategien fehlt allerdings eine klare Definition tber Umfang und Grosse
einer Agglomeration.

Gemass Bundesamt flr Statistik (BFS) gehdren zur Agglomeration Luzern folgende Ge-
meinden: Luzern und die anliegenden Gemeinden Adligenswil, Ebikon, Emmen, Littau,
Kriens, Horw und Meggen, in einem weiteren Umfeld gehéren dazu auch Rothenburg,
Buchrain, Root, Dierikon, Gisikon, Honau, Udligenswil und die ausserkantonale Gemein-
de Hergiswil (NW). Insgesamt umfasst die Agglomeration Luzern 16 Gemeinden.

Das Kantonale Amt fir Statistik hingegen zahlt nur die Gemeinden im Kanton selbst zur
Agglomeration, nimmt dafir aber noch andere Gemeinden dazu: Schwarzenberg, Mal-
ters, Hildisrieden, Rain, Eschenbach, Inwil und Meierskappel.

In der Agglomerationsstrategie ,Starke Stadtregion Luzern* werden fir die Fusion die
Stadt Luzern und die Gemeinden Adligenswil, Ebikon, Emmen, Horw, Kriens und Littau
genannt. Littau und Luzern haben die Fusion bereits am 17. Juni 2007 beschlossen.

Die Stadt und Agglomeration Luzern und deren Positionierung im immer starker werden-
den Wettbewerb zwischen den Stadten und Regionen der Schweiz war Ausgangslage fur
den Studienauftrag ,Starke Stadtregion Luzern®.

, Starke Stadtregion Luzern*®

Die Vision ,Starke Stadtregion Luzern® sieht vor eine Zunahme der Stadt Luzern sowohl
in der Flache als auch in der Einwohnerzahl auf mehr als 100‘000 Einwohner durch den
Zusammenschluss mit Nachbargemeinden. Damit ist diese Vision Antwort auf eine aktu-
elle Herausforderung welche besagt, dass grosse Stadte die Motoren wirtschaftlicher,
kultureller und politischer Entwicklung in der Schweiz sind. Diese Vision wird sowohl vom
Regierungsrat des Kantons als auch vom Stadtparlament Luzern mitgetragen, die davon
ausgehen, dass die Stadt Luzern im gegenwartigen Status zu klein ist.

Die Studie ,Starke Stadtregion Luzern” war ein Auftrag des Kantons und der Stadt Luzern
an die Studien-Verfasser, resultierend aus dem Bedurfnis, eine Ubergeordnete und fun-
dierte Analyse zu haben mit ausfuhrlichen Argumenten aus wissenschaftlicher Sicht fur
die quantitative Stadtentwicklung.

Die Studie stiitzt sich auf soziobkonomische und administrativ-politische, sowie auf raum-
liche, stadt- und landschaftsgestalterische Daten:

36 Basler + Partner, TUM Technische Universitdt Miinchen, SKAT Architekten & Stein + Schultz. (2007).
Grundlagenstudie Starke Stadtregion Luzern.
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Als Grundlage fur die Analyse betrachtet die Studie zwei Elemente: die Ziele der Agglo-
merationsentwicklung und die Herausforderungen fiir die Agglomeration.

Analysiert werden gegenwartige Starken und Schwéachen verschiedener Themen im
Raum Luzern und auch Chancen und Gefahren in den Bereichen Wettbewerbsfahig-
keit, Siedlung-Landschaft-Verkehr, Identifikation und Image, Demokratie und Beteili-
gung, Finanzen und offentliche Leistungen. Zwei Szenarien, Szenario ,Kleinteilige
Stadtregion Luzern und Szenario ,Vereinigte Stadtregion Luzern“, werden bearbei-
tet.

Die Untersuchungsparameter, welche enge funktionale Verflechtungen sowie zu-
sammenhangende Siedlungs- und Naturrdume umfassen, wurden mit den Gemein-
den abgestimmt.

Fur die Analyse wurden auch Bilder des gegenwartigen Zustandes, sowie beschrei-
bende Zukunftsbilder der Stadt- und Landschaftsentwicklung bearbeitet.

Die Studie unternimmt eine Synthese der gewonnenen Daten.

Die Handlungsempfehlungen machen Aussagen zu geeigneten institutionellen For-
men und zum Prozess auf dem Weg zu einer starken Stadtregion Luzern.

Die Herausforderungen:

Sozio-Demographie

Die sinkende Wachstumsrate und die steigende Alterung der Bevdélkerung, sowie das
damit steigende Durchschnittsalter der Erwerbstétigen.

Durch die steigende Diversifizierung der Gesellschaft und die steigende Flexibilisie-
rung im Arbeitsmarkt entstehen immer mehr individuelle Bedurfnisse, z.B. Vereinbar-
keit von Familien- und Berufsanspriichen. Die Stadt und die Region Luzern stehen
mit anderen Wohnstandorten um junge und mobile Bevolkerungsgruppen im Wett-
bewerb, was Attraktivitdt und Vielfaltigkeit des Wohnungs- und Infrastrukturangebots
verlangt.

Ein wichtiges Thema ist die Zuwanderung aus dem Ausland. Im Kanton Luzern
gleicht diese den Ruckgang der einheimischen Bevolkerung aus. Zu beachten ist
auch die extrakantonale Auswanderung.

Raumrelevante Bundespolitik

Im Rahmen des Finanzausgleichs werden neue Kooperationsformen und gemeinsa-
me Strategien notig. Die Kantone missen Strategien bestimmen und die Zuteilung
des Geldes zu den einzelnen Aufgabenfeldern nach Bedeutung kritisch prifen. Die
Zusammenarbeit mit anderen Kantonen kann die Wettbewerbsfahigkeit stérken.

Zwischen Raumplanung, Regionalpolitik und Standortentwicklung besteht ein grosser
Koordinationsbedarf, und eine gesamtheitliche Raumentwicklungspolitik ist sehr kom-
plex.
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Die institutionelle Stérkung der Agglomeration ist ein wichtiger Faktor im Kampf ge-
gen den wachsenden Problemdruck in der Siedlungs- und Verkehrsentwicklung.

In der Verkehrspolitik zeichnet sich ein wachsender Handlungsbedarf mit knapper
werdenden finanziellen Mitteln ab. Die Investitionen missen zunehmend in die Ag-
glomerationen fliessen. Die Stadt Region Luzern muss stark um Ressourcen des
Bundes werben.

Raumentwicklung

Die Bevdlkerungsmobilitdt wachst und damit wachsen auch die Verkehrsprobleme
und die zu deren Lésung erforderlichen Investitions- und Unterhaltskosten. Die Inter-
nationale, nationale und regionale Anbindung an Verkehrsnetze wird zum zentralen
Wettbewerbsfaktor.

Die Siedlungsflache pro Einwohner ist aufgrund des ansteigenden Wohlstandsni-
veaus und der Zunahme der Ein- und Zweipersonenhaushalte weiter gestiegen.

Der Wunsch, nahe der Landschafts- und Erholungsgebiete zu wohnen und gleichzei-
tig in der Stadt arbeiten und einkaufen zu kénnen, nimmt besténdig zu. In der Agglo-
merationen werden die Zuganglichkeit und die Qualitdt der Landschaft wichtig.
Gleichzeitig konsolidiert sich der Trend, in der Stadt zu wohnen.

Der Wettbewerb zwischen den Agglomerationen fihrt zu einer Verstarkung der Un-
terschiede, welche urspriinglich nur von der Ausgangslage abhéngig waren.

Fur eine Positionierung im Standortwettbewerb sind ein klares Profil und ein einheitlicher
Auftritt erforderlich. In Vergleich bringt die ,Vereinigte Stadtregion Luzern* die besseren
Voraussetzungen.

.Kleinteilige Region Luzern“

Die institutionellen Strukturen und der mit diesen verbundene interne Konkurrenz-
kampf erschweren eine gemeinsame Profilierung. Eine Uberregionale Standortent-
wicklung Ubersteigt die Krafte der einzelnen Gemeinde, da die Koordinationsprozes-
se zwischen den Gemeinden flr verbindliche Abstimmungen kompliziert und schwer-
fallig sind. Die Eigeninteressen erschweren den Prozess einer gemeinsamen Stand-
ortsentwicklung.

Die einzelnen Gemeinden richten ihr Leistungsangebot und ihre Verwaltungsstruktu-
ren effizient auf die eigenen Bedirfnisse aus. In Bezug auf die Stadtregion Luzern
fuhrt das zu Doppelspurigkeiten und damit zu zusétzlichen Kosten.

Die Kleinteilige Stadtregion Luzern fuhrt zu einem unubersichtlichen Beziehungsnetz,
das fir die einzelne Birger schwer durchschaubar ist. In den Gemeindestrukturen
stimmen Handlungs- und Entscheidungsrdume immer weniger Uberein. Politische
Entscheide in den einzelnen Gemeinden betreffen in verschiedenen Fallen die ge-
samte Stadtregion, ohne Mitspracherecht der Gibrigen betroffenen Bevdlkerung.
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In der Kleinteiligen Stadtregion Luzern ist eine verbindliche und gesamtheitlich ge-
steuerte Siedlungsentwicklung schwierig zu erreichen. Der Erhalt und die Weiterent-
wicklung von markanten regionalen Griinzonen sowie einem regionalen Freiraumsys-
tem ist kaum mdglich. Die Prasentation der Region im Sinne eines wahrnehmbaren
Bildes wird unklar, weil in den Siedlungsflachen auch landschaftliche Komponenten
dominieren. Die Marke Luzern verwassert, weil die naturrdumlichen Attribute in Lu-
zern nur schwer unterscheidbar sind.

.vereinigte Stadtregion Luzern*

Die Wettbewerbféahigkeit wird starker. Eine Vereinigte Stadtregion Luzern hat mit ei-
ner geeinten Stimme mehr Chancen in den Aussenwirkungen auf die Bundes- und
Kantonspolitik und fiir eine verstarkte Einbindung in die dynamische Metropolregion
Nordschweiz, und in der Innenentwicklung mit einem gemeinsamen Standortmana-
gement und —marketing und mit einem gemeinsam getragenen Angebot von hoch-
wertigen Zentrumsleistungen.

Eine Vereinigung verursacht kurzfristig zusatzliche Kosten. Mittelfristig sind die steu-
erlichen Mindereinnahmen einer Vereinigung der Gemeinden Adligenswil, Ebikon,
Emmen, Kriens, Horw, Littau und Luzern durch Synergie- und Wachstumseffekte und
die Anpassung der bestehenden Strukturen und Angebote mindestens zu kompen-
sieren und stellen eine Investition in die Zukunft dar. Die Vereinigung mit Meggen wa-
re finanziell eine Belastung, weil das Steuerniveau von Meggen auf die gesamte
Stadtregion Ubernommen wiirde und eine zu starke Reduzierung der Steuereinnah-
men zur Folge hatte.

Die Finanzwirkungen einer Vereinigung hangen von Faktoren wie dem Steuersatz,
der Verwaltungsorganisation oder dem Leistungsangebot ab. Kundennahe Dienst-
leistungen kdnnen weiterhin vor Ort in den Quartieren angeboten werden. Das kon-
sequente Controlling von Finanzen und Leistungen ist weiterhin nétig.

Die Vereinigung bringt den Agglomerationsraum in Ubereinstimmung mit politischen
Einflussmdglichkeiten, was politische Entscheidungsprozesse transparenter macht.

Die Vereinigung bietet die Chance, dass die Stadtregion Luzern ihre Besonderheiten
und Eigenarten bewahrt und sich als zukunftsfahige Region mit hoher Lebensqualitat
weiterentwickelt. Neu entstandene Stadtquartiere bekommen eine ldentitat, pflegen
ihr Quartierleben und entwickeln sich.

Die Notwendigkeit, Emmen und Littau stédtebaulich aufzuwerten und die Verkehrs-
probleme zu Iésen kann Anlass sein, Dienstleistungen und raumuibergreifende Infra-
strukturen zusammenzulegen und damit gemeinsam einen Standort von hoher Quali-
tat zu entwickeln. Im Bereich Littau-Emmen-Luzern entsteht eine zentrale Drehschei-
be fiir die Funktionsfahigkeit der Vereinigten Stadtregion Luzern. Offentliche und pri-
vate Investitionen werden darauf gezielt ausgerichtet. Dieser Knotenpunkt bildet eine
attraktive Torsituation an der Schwelle zur Altstadt und zu den Seeanlagen. Der
Handlungsschwerpunkt in guter Verkehrsanbindung und hoher stadtebaulicher Quali-
tat bringt der Region Erkennbarkeit.
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Auch die Entwicklungsgebiete in Luzern Siid und Ebikon kénnen durch eine verbindliche
und kontinuierliche Begleitung und Qualitatskontrolle in ihrer Entwicklung optimiert wer-
den.

6.1 Agglomerationsprojekte, in welche Emmen miteinbezogen wird

In Rahmen des Agglomerationsprogramms des Kantons Luzern wird in mehreren Projek-
ten an der Entwicklung der Zone Luzern Nord gearbeitet. Auch die Gemeinde Emmen als
Nachbargemeinde nérdlich der Stadt Luzern wird in diesen Agglomerationsstudien be-
ricksichtigt. Konkret wird vor allem Emmenbricke starker zur Stadt Luzern in Bezug ge-
setzt. Ein paar Beispiele folgen:

Entwicklungsschwerpunkt (ESP) Luzern Nord. Teil 1 Emmen Littau Luzern. Richt-
37
plan

Der Richtplan ist das Planungsinstrument fiir den genannten Raum. Der Kanton erfiillt
damit seine Planungs- und Koordinationspflicht. Die Gemeinden erhalten mit dem Richt-
plan grossere und klarere Handlungsspielraume. In Emmenbriicke soll fur jedes der Teil-
gebiete Bahnhof, Seetalplatz, Rhodia, Viscosuisse, Von Moos Stahl ein Teilrichtplan er-
arbeitet werden.

Die Gemeinde Emmen arbeitet mit den Grundeigentiimern an einem Bebauungsplan
Emmenweid.

Fur das grossraumige und wirtschaftliche Entwicklungsgebiet Luzern Nord werden eine
raumvertragliche Nutzung, eine ausreichende Verkehrskapazitat und die Einhaltung der
lufthygienischen und larmtechnischen Anforderungen verlangt.

Der Richtplan ESP Luzern Nord, Teil 1 befasst sich mit den Arbeitsplatzgebieten der
Gemeinden Emmen und Littau sowie dem Gebiet Ibach in der Stadt Luzern. Das Ziel ist
die Entwicklung von Arbeitsgebieten und Verkehrsrdumen, wobei die Verkehrsbedurfnis-
se, die Umwelt, der Schutz von Lebensraumen und der 6konomischen Einsatz der be-
grenzten Mittel berticksichtigt werden missen.

37 Planteam S AG, Teamverkehr & Odysseus Training. (2007). Entwicklungsschwerpunkt (EPS) Luzern Nord.
Teil 1: Emmen Littau Luzern. Richtplan zum Erlass in den Gemeinden.

Planteam S AG, Teamverkehr & Odysseus Training. (2006). Erlauterungsbericht zum Richtplan Entwick-
lungsschwerpunkt (EPS) Luzern Nord. Teil 1: Emmen Littau Luzern.
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Die Themen, welche in den Richtplanen behandelt werden mussen, sind:

die Beschrénkung von publikumsintensiven Einrichtungen, konkret der Verkaufsfla-
chen in der Arbeitszonen und in den Freizeiteinrichtungen.

die Entwicklung von Arbeitszonen und von Zonen mit Arbeits- und Wohnnutzung.
Umzonungen.

Nutzungsdifferenzierung in den Arbeitszonen.

Beeinflussung der Verkehrsnachfrage.

Qualitat durch Gesamtplanung: Masterplan Agglomerationszentrum Emmen / Littau,
Aufwertung Strassenraum Reussbihl, Quartierrichtplane und Bebauungs- / Gestal-
tungsplane, Gesamtkonzepte fir Umnutzungen grosser Industrieareale, Etappierung
im Rahmen von Sondernutzungsplanen.

Stadtebau / Qualitat durch Gestaltung von Aussenrdumen und Bauten: Aufwertung
von Aussenraumen, Freiraumachse Littauerboden / Rothenstrasse / Emmenweid,
Entwicklung der Bahnhofstrasse in Emmenbriicke, die Entwicklung des Quartierzent-
rums Littauerboden.

Frei- und Erlebnisraume: Durchgrinung der Arbeitsplatzgebiete, Erlebnisraum Ge-
wasser / Reusszopf.

Betriebliche Optimierung Gesamtverkehrsnetz: Verkehrslenkungen und die Gestal-
tung der Einfahrtsachsen.

Motorisierter Verkehr: Leistungssteigerung Seetalplatz, Projekt Kantonstrasse
Reussbihl, Umfahrung Meierhéfli mit Umgestaltung Seetalstrasse, weitere Ver-
kehrsmassnahmen in den Gemeinden.

Offentlicher Verkehr: OV-Knoten Bahnhof Emmenbriicke und Gersag, OV-
Verbindung Bahnhof Littau - Bahnhof Emmenbriicke, Busbevorzugung.

Trassee fur weitgehend strassenunabhéngig gefuhrte 6ffentliche Verkehrsmittel.

Sicherung der Mobilitdt in den Arbeitszonen: Abstimmung der Nutzungen auf die
Verkehrskapazitaten, bestehende Nutzungen mit starker Verkehrserzeugung.

Prioritdten zur Verteilung kinftiger Verkehrskapazitaten: Kinftige Verkehrskapazité-
ten durch leistungssteigernde Verkehrsmassnahmen, Verteilung zusatzlicher Ver-
kehrskapazitaten.

Umsetzung Richtplanung: Richtplanumsetzung, Umsetzung in der Nutzungsplanung.
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Knoten Emmen Littau, Entwicklungsstudie Reussbiihl/ Emmenfeld®®

Fur das Gebiet um den Seetalplatz wurde eine Studie mit dem Ziel initiiert stadtebauliche
Entwicklungsraume mit Qualitaten und Optionen aufzuzeigen. Dabei ging es insbesonde-
re um die Optimierung des Verkehrsystems, die Erarbeitung langerfristiger Optionen fir
die Entwicklung des Gebiets Reussbiihl Emmenbriicke, unter Berticksichtigung kurzfristig
realisierbarer Zwischenschritte sowie von Vorschlagen unter Einbezug der verschiedenen
Akteure.

Ein Master soll ein Quartier mit urbanem Charakter ermdglichen, welches starke Identitat
und Potenziale hat, in mehreren Bauetappen realisierbar ist und fir Investoren attraktiv
ist.

Die vorhandenen Potenziale des Landschafts- und Naturraums sowie einer guten Ver-
kehrserschliessung sollen optimal zur Geltung gebracht werden.

Beide Seiten an der Kleinen Emme ergénzen sich gegenseitig und haben die nétige Gro-
sse, um als Ganzes ein neues Tor zur Stadt Luzern zu bilden. Die Studie zeigt, dass sich
ein urbanes Gebilde mit grosszigigen Grinrdumen entwickeln lasst

Fur die Entwicklung Reussbihls wird die verbreiterte Hauptstrasse als Boulevard geplant.
Eine Bebauung mit unterschiedlichen Nutzungen verbindet beide Strassenseiten.

Die Erweiterung des Bahnhofs Emmenbriicke®

Die Erweiterung des Bahnhofs Emmenbriicke zum neuen ,Bahnhof Luzern-Nord“ mit
Schnellzug-Halt wird im Rahmen der Bearbeitung des Masterplanes Agglostadt Luzern
Nord vom Kanton Luzern zusammen mit der SBB, nach Absprache mit den Gemeinden
Emmen, Littau und Luzern, Gberpruft.

Das Projekt mit Kosten von 400 bis 500 Millionen Franken wird folgende Teile umfassen:

< Einen neuen Bahnhof mit vier Gleisen und einer Lange von 420 m, der frihestens ab
2018 in Betrieb genommen werden kann.

e Eine Schienenverbindung vom Bahnhof Emmenbriicke direkt zur neuen Doppelspur
der Zirich-Linie am Rotsee. Auf dieser werden die Ziige direkt von Sursee nach Zug
fahren und damit den Bahnhof Luzern entlasten. Die internationalen Zige von
Deutschland nach Italien wirden in Emmenbriicke und nicht mehr in Luzern halten.

38 Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartament des Kantons Luzern / Verkehr und Infrastruktur / Abteilung Pla-
nung Strassen. (2006). Knoten Emmen/Littau.

39 Bahn- Drehscheibe Emmen. Erstes Projekt kommt im Juli. Jetzt fordert auch die FDP Emmen, eine Bahn-
Drehscheibe Emmen zu priifen. Der Gemeinderat ist *" der Idee (iberzeugt. (2007.06.20). Neue Luzerner
Zeitung.

Bahn- Drehscheibe. Emmenbriicke soll Hauptbahnhof werden. Der Bahnhof Emmenbriicke soll zu einer
Drehscheibe im internationalen Zugsverkehr ausgebaut werden. Eine Idee, die beim Kanton offene Tire
einrennt. (2007.06.20). Neue Luzerner Zeitung.
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7  Standort Emmenbriicke in der Gemeinde Emmen fir Studentisches Wohnen

Der Standort Emmen wird in der Planung der Region Stadt Luzern wahrgenommen, wie
die Dokumente ,Entwicklungsschwerpunkt Luzern Nord“ bezeugen. Die Stadt Luzern in
Richtung Emmenbricke ist mit der Baselstrasse an das Quartier Reussbihl der Gemein-
de Littau zusammen gewachsen und weiter tber die Kleine Emme mit dem Quartier
Emmenbriicke der Gemeinde Emmen verbunden.

Im Agglomerationsprogramm sind Entwicklungsprojekte und Strategien enthalten, wel-
che eine Erweiterung der Stadt in Richtung Norden starken. Emmenbriicke wird somit in
die Zukunft baulich und verkehrsplanerisch starker an die Stadt Luzern angebunden.

Die Gemeinde hat ihre Zukunftsperspektiven fur die raumliche Entwicklung in der ,,Charta
Emmen* fixiert*

Die Gemeinde Emmen hat zwei Dorfzentren: Emmen erstreckt sich einmal etwas zer-
streut entlang der Seetalstrasse in Richtung Waldibriicke und hat hier einen dérflichen
Charakter. Emmenbriicke hingegen ist gepragt von grossen Industriebauten und ist rund
um die Gerliswilerstrasse und die Rothenburgerstrasse dicht tiberbaut.

Die Analyse der statistischen Daten haben Emmen als die Gemeinde um Luzern ausge-
wiesen, welche am meisten von einer Positionierung als Studentenstadt profitieren kann.
Emmenbricke ist wegen seiner geographischen Situation, seines stadtischen Charakters
mit der entsprechenden Infrastruktur und den guten Verkehrsverbindungen zum Bahnhof
Luzern der geeignetere Ortsteil fir Angebote studentischen Wohnraums.

Im Jahr 2006 z&hlten die ausserkantonalen Studierenden der Universitat Luzern (1'056),
und der Fachhochschule Zentralschweiz (2'043) insgesamt 3'099, und gaben im Durch-
schnitt 1'950.- Franken pro Monat aus. Sie sind die potentiellen neuen Einwohner von
Emmenbricke. Geht man aus von 1'213.- Franken monatliche Ausgaben pro Student am
Wohnort, betragen die gesamten Ausgaben der 3'099 Studenten in den Wohngemeinden
um die 3'760'000 Franken. In den 185 leere Wohnungen von Emmenbriicke sind 430 po-
tentielle Wohnplatze fur Studenten vorhanden, ohne dass zum voraus Investitionen not-
wendig sind, wirde diese Anzahl Studenten in der Gemeinde Emmen 522'000.- Franken
ausgeben.

40 Gemeinde Emmen. Charta Emmen. Online: www.charta-emmen.ch
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7.1 Die Gemeinde Emmen starkt Emmenbriicke als Standort fiir studentisches
Wohnen

Zwingend erforderlich ist, dass die Gemeinde Emmen Interesse zeigt, sich mit Emmen-
briicke als Wohnort fur Studenten zu profilieren und einen Vorgehensplan erarbeitet, wel-
cher die unterschiedlichen Anspriiche sowie die verschiedenen Wohnvarianten in Be-
tracht zieht. Dieses Dokument kann als Grundlagen-Information flr interessierte Vermie-
ter gelten. Im Kapitel vier wurden wichtige Erkenntnisse gewonnen, welche eine ent-
scheidende Rolle fur den Studentenwohnungsmarkt spielen. Es wurden auch konkrete
Anforderungen an die Wohnrdume fir Studierenden genannt. Anschliessend sind an-
satzweise einige Vorschlage formuliert, wie die Gemeinde Emmen die Positionierung von
Emmenbricke starken kann. Eine detaillierte Vorgehensweise misste spezifisch bearbei-
tet werden und ist nicht Bestandteil dieser Arbeit.

Auf der politischen Ebene
« Die Gemeinde bindet die politischen Kréfte in der Gemeinde ein.

+ Die Gemeinde kontaktiert Anspruchsgruppen fiir eine Zusammenarbeit: Stadt Luzern,
Verein Studentisches Wohnen Luzern, Stiftung Student Mentor Foundation Lucerne,
Interessierte Vermieter, eventuell Investoren, Hotels.

« Die Gemeinde kénnte auch eine Beratungsstelle fir die potenziellen Vermieter anbie-
ten.

< Hotels in Emmen werden angefragt, ob sie fir auswartige Studenten spezielle Tages-
Angebote machen kénnen.

« Aktives Werben bei Eigentiimern und Verwaltern leerer Wohnungen fir eine Vermie-
tung an Studenten. In einem Info-Fenster auf der Homepage der Gemeinde wird be-
schrieben, wie man sich uber die entsprechenden Angebote informieren kann.

Im Bereich Kommunikation
« Kontinuierliche Information der Bevdlkerung zum jeweiligen Stand des Projektes.

¢ In der Homepage der Gemeinde wird eine Plattform fur studentisches Wohnen eroff-
net, welche die Interessenten selber verwalten kénnen. Es werden mdglichst umfas-
sende Informationen bezuglich der aktuellen Wohnsituation, inklusive Fotos der Ob-
jekte, vorgehalten. Dartiber hinaus wird auch Gber das Angebot an Einkaufsmdglich-
keiten, Sportanlagen, Kinos, Restaurants, Cafés in Emmenbriicke informiert. Mit dem
Verein Studentisches Wohnen bespricht man das Einbauen eines Links zu dessen
Internet-Seite.

« Die Gemeinde sollte den Studenten eine Auflistung von Salen und anderen Veran-
staltungsorten zur Verfigung stellen, in welchen z.B. Konzerte usw. organisiert wer-
den kdnnen.
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Auf der Planungs- und Entwicklungsebene

Machbarkeitsstudien zur Nutzung leerstehender Bauten mit dem Ziel, deren Umstel-
lung zu Studentenwohnraum zu ermdglichen.

Méogliche Standorte und mdgliche Investoren fur Studentenheime sind zu suchen,
letztere zu kontaktieren.

Falls die Positionierung als Studentenstadt erfolgreich wird, ware es wiinschenswert,
dass die Gemeinde den Studenten einen Studiumssaal mit Internetanschluss anbie-
ten wirde. Ohne grossen Personalaufwand wiirde ein Elektronisches Offnungssys-
tem mit Code den Studenten ermdglichen, diesen bei Bedarf auch nachts zu bent-
zen.
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7.2 Infrastruktur, welche die Gemeinde den Studenten bietet

Die Attraktivitat eines Wohnortes wird oft aufgrund dessen Infrastruktur eingestuft. Vor-
zuge fur Studenten sind gute Erreichbarkeit mit offentlichen Verkehrsmitteln, Lebensmit-
telladen in der Umgebung und Freizeitangebote. In allen Bereichen hat der Standort
Emmenbricke gute und genigende Angebote, was zumindest initial eine Investition in
diesen Bereichen unnétig macht.

Offentliche Verkehrsmittel

Emmenbricke ist mit offentlichen Verkehrsmitteln sehr gut mit der Stadt Luzern, konkret
mit deren Bahnhof verbunden. Ab 05:00 Uhr morgens bis 0:30 Uhr in der Nacht hat man
Busverbindungen mit der Stadt.

Drei Busse befahren die Strecke Emmenbriicke-Luzern. Innenorts sind 5 Buslinien, zzgl.
eines Rufbusses vorhanden. In den Né&chten von Freitag bis Sonntag gibt es insgesamt
8 Verbindungen von und zur Stadt mit dem Nachtstern-Bus.

Wer den Zug bevorzugt, dem stehen drei Bahnhofe zur Verfiigung: Emmenbriicke-
Bahnhof (4 Minuten ab Bahnhof Luzern), Emmenbriicke-Gersag (6 Minuten ab Bahnhof
Luzern) und Rothenburg Dorf (9 Minuten ab Bahnhof Luzern).

Bus Innenorts: ............ Nr. E1 Schoénbihl - Sonnenplatz - Kasernenstrasse
Nr. E2 /54  Schoénbihl - Seetalplatz - Waldibriicke - Inwil
Nr. E3 Benziwil — Seetalplatz - Emmen Center
Nr. E4 Emmen Center - Gersag - Benziwil

Nr. E5 Chorbli - Emmen Center - Littau

SoNa-Bus (Rufbus) ..........cccccee Emmenbriicke Bhf - Benziwil - Emmenbriicke Bhf
Bus ab Bahnhof Luzern: Nr. 2 Bahnhof Luzern - Sprengi

Nr. 51/52 Bahnhof Luzern - Berominster - Rickenbach

Nr. 53 Bahnhof Luzern - Flugzeugwerke
Bahn i Emmenbriicke- Bahnhof, Gersag.

Linie S8 Luzern- Sursee- Olten
Linie S9 Luzern- Lenzburg

Mit dem Bus 51 betragt die Fahrt von Bahnhof Luzern bis Emmenbricke-Emmenbaum
(H6he Emmenbricke- Bahnhof) 12 Minuten, bis Bahnhof Rothenburg-Dorf 19 Minuten.

Veloweg

Von Bahnhof Luzern verlauft entlang der Reuss ein sehr attraktiver Veloweg bis zum
Seetalplatz, abseits der stark befahrenen Verbindungsstrasse Luzern - Emmenbriicke.
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Infrastruktur

Emmenbricke verfugt Uber ein ausreichendes Infrastrukturangebot. Alltagliche Bedurf-
nisse jeder Art kdnnen in der Gemeinde erfillt werden.

Einkaufen: Lebensmittelgeschafte, Kleiderladen, Papeterie, Computerladen, Floristerie,
Emmen Center, Wohncenter Emmen.

Sport: Finnenbahn, Freibad Mooshili, Freizeitzentrum Von Moos Stahl, Hallenbad
Emmen, Kletterturm, Sportanlage Gersag (Fussballplatze, Leichtathletikan-
lage), Sporthalle Rossmoos, Sportplatz Allmendli, Sportplatz Viscosuisse
(Tennisplatze), Sportplatze Feldbreite, Tennishalle CIS, Vita-Parcours Rif-
figwald, Sportplatzanlage Charnsmatt, Sportplatzanlage Moos, Sportplatz-
anlage Lindau, Golfplatz.

Naherholungsgebiet:  Riffiwald, Planetenweg. Rotbachgebiet.
Freizeitangebote: Kinos Max, Restaurants, Cafés, Minigolf.

Kultur: Galerie Gersag

7.3 Hochschule fur Gestaltung und Kunst (HGK)

Die Hochschule fir Gestaltung und Kunst soll nach Emmen in die Emmenweid zlgeln.
Das fordern SP und Grine, da sie meinen, das eine Ansiedlung einen Vorantreibungsef-
fekt bei der Umsetzung des Entwicklungsschwerpunktes Luzern Nord hatte*'. Die HGK
hat Bedarf an zusatzlichen Raumlichkeiten. Die Diplomarbeiten der Studienabgénger der
HGK wurden 2007 bereits in der Emmenweid ausgestellt.

Falls die Hochschule fur Gestaltung und Kunst Raumlichkeiten in Emmenbriicke bezieht,
bote sich damit eine einmalige Chance fur die Gemeinde. Deren Studenten waren schon
vor Ort und wenn das Angebot zufriedenstellend ist, waren sie die beste Werbung fir das
dortige Studentische Wohnen.

Emmen hat noch andere Ausbildungsstatten, welche als mogliche Klienten gelten kénn-
ten, falls das Angebot passend ist.

41 Emmen. ,Konschti“ soll in die Emmenweid. (2007.05.19). Neue Luzerner Zeitung.
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7.4  Gewinn fir die Gemeinde als Studentenwohnort

Direkte Effekte

Direkte Effekte sind solche Effekte, die direkt mess- und nachvollziehbar sind.

. Das studentisches Leben bringt Stimmung und Bewegung nach Emmenbriicke.

. Die Wohnungen stehen nicht mehr leer, Steuern und Mieteinnahmen werden einge-
zogen.

. Studenten als Konsumenten kaufen in der Umgebung ein, gehen in die Restaurants,
Cafés und Kinos.

Indirekte Effekte

Indirekte Effekte sind solche Effekte, deren Wirkung nicht direkt messbar ist und sich
nicht klar auf ein Untersuchungsgebiet festlegen lassen. Mit Interviews, Umfragen usw.
kénnen weiche Daten und Indizien gesammelt werden, die bestimmte Effekte erkennbar
machen oder vermuten lassen. Diese intangiblen Effekte sind Wissens- und Kompetenz-,
Netzwerk-, Struktur- und Imageeffekte.

Bildung Vemetzung
Wissens- und
Kompetenzeffekte Netzwerkeffekte
Struktureffekte Imageetfekte
~ Standortqualitht »  Lebensqualitst

Abbildung 18 Die intangiblen Effekte der Hochschulen und ihr Zusammenhang mit Standortfak-
toren. Quelle: ,Regionalwirtschaftliche Effekte der Hochschulen im Kanton Lu-
«w 42
zern

« Aktivitaten und Vernetzung der Studenten kénnen imagepragend sein und eine posi-
tive Wirkung auf das Image von Emmenbrticke haben.

+ Die Kompetenzeffekte kdnnen zu einer Forderung des Interesses an Bildung in der
Bevodlkerung beitragen und die Schulabganger motivieren, sich weiter zu bilden.

e Studenten als Einwohner kdnnen Emmenbricke als Wohnort weiter empfehlen.

42  S. Strauf, H. Behrendt, Universitat St. Gallen. (2006). Regionalwirtschaftliche Effekte der Hochschulen im
Kanton Luzern.
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8 Fazit

Der Kanton und die Stadt Luzern haben sich, wie die steigenden Studentenzahlen an den
Hochschulen beweisen, erfolgreich als Studienort positioniert. Der Vielfalt im Bildungsan-
gebot steht ein noch unzureichendes Angebot an studentischem Wohnraum gegentiber.

Wie in der vorliegenden Arbeit gezeigt werden konnte, lasst sich dieser in der Stadt
selbst weder aus raumlichen noch aus finanziellen Griinden bedarfsdeckend realisieren.
Als eine fir alle Seiten vorteilhafte Alternative wird der Standort Emmenbriicke als Zent-
rum studentischen Wohnens empfohlen.

In der Gesamtheit leitet sich diese auch aus den betrachteten politisch-strategischen Do-
kumenten der Stadt, der Region und des Kantons Luzern ab (z.B. der Masterplan der
Stadt Luzern) und bertcksichtigt die aus der Statistik ermittelten Faktoren.

Emmenbricke bietet nicht nur die raumlichen Voraussetzungen fir eine Studentenstadt.
Emmenbricke verfiugt bereits Uber gentigend leerstehenden Wohnraum und Uber eine
diesem entsprechenden Infrastruktur (Einkaufsmaoglichkeiten, Nahverkehr, Freizeit- und
Naherholungsangebote).

Besonders erwahnenswert sind die zu erwartenden Synergieeffekte fiir die Gemeinde.
Die Vermietung des leerstehenden Wohnraumes erzeugt Mieteinnahmen. Die neue
Wohnbevolkerung bringt ein Konsumpotential mit sich. Beides erhoht direkt oder indirekt
die Steuereinnahmen.

Nicht vergessen werden sollte eine positive Wirkung auf das Image Emmenbriickes. Es
entstehen Kompetenzeffekte, welche zu einer Anhebung des Bildungsniveaus in der Be-
volkerung beitragen kdnnen und die Schulabgénger motivieren, sich weiter zu bilden.

Die Stadt Luzern schliesslich profitiert ebenfalls vom Konzept Studentenstadt Emmen-
briicke, da der Druck wegen der Wohnraumnachfrage verringert wirde. Es ist vorstellbar,
dass ein wie beschrieben gestaltetes Emmenbricke nicht nur fir Studenten, sondern
auch fur andere Wohnungssuchende attraktiv werden konnte.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass dem Prozess hin zur Studentenstadt Em-
menbriicke Modellcharakter anhaftet. Es handelt sich dabei um ein Modell, in welchem
beispielhaft gezeigt werden kann, wie sich die Gesamtverantwortung fur Woh-
nen/Leben/Arbeiten und Freizeit von der Stadt Luzern auf die Region verschiebt, d.h. de-
zentralisiert wird.
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Die Sportstadt Emmen verfigt neben
Leichtathletikanlage, Finnenbahn
und sieben Fussballplatzen auch

Uber Tennisplatze, Minigolfanlage
und weitere Sportanlagen

9

0

Bevélkerung Bau- und Wohnungswesen
Standige Wohnbevélkerung Ende 2005 26 899 Wohnungsbestand Ende 2005 12273
Alter in Jahren 0-19 22,8 % Wohnungsgrésse 1 bis 2 Zimmer 15,2 %
20- 64 62,0 % 3 bis 4 Zimmer 66,9 %
65-79 114 % 5 u. m. Zimmer 179 %
80 u. mehr 38 % Mietpreis 4-Zimmer-Wohnung 2000 1046 Fr./Monat
Auslénderanteil 29,8 % Wohneigentumsquote 2000 20,5 %
Die Gemeinde Emmen Auslénderinnen und Auslénder nach Nationalitéten Neverstellte Wohnungen seit 10 Jahren 746
Deutschland 41 % davon Einfamilienhéuser 188
www.emmen.ch ltalien 15.4 % Leerwohnungsziffer 2006 1,96 %
Administrative und regionale ipamen 50 f’
S . ortugal 84 %
Zugehbrigkeit Serbien und Montenegro 30,1 %
Amt Hochdorf Torkei 2'1 9, In der Gemeinde wohnhafte Schijler/innen 2005/2006
Planungsregion Luzern Ubriges Europa 27:6 % Vorschule (Kindergarten) 297
Subregion Agglomerationsgirtel Aussereuropdisch 7.3 % Primarstufe 2128
Bevélkerungswachstum seit 10 Jahren 0,7 % Sekundarstufe | (inkl. Gymn. U.-Stufe) 1121

Al de G ind
ngrenzende Lemeinden Geburteniiberschuss seit 10 Jahren 837 Personen

Buchrain, Ebikon, Luzern, Littau,

Ausbildungsniveau Wohnbevélkerung ab 15 Jahren (2000)

R Wanderungsgewinn seit 10 Jahren =711 Personen Obligatorische Schule 27,8 %
Neuenkirch, Rothenburg, Eschenbach Bgvélkerungsdichle 2005 1321 Einw./km? Berufsausbildung 383 %
Verkehrsanbindung Privathaushalte 2000 11165 Maturitétsschule, Lehrerausbildung 48 %
SBB-Stationen: Emmenbriicke, davon Einpersonenhaushalte 333 % Hahere Berufsausbildung 78 %
Waldibriicke, Rothenburg, Gersag Fachhochschule, Universitét 3,0 %
3 Buslinien AAGR, 5 Emmer Buslinien RS Andere, keine, keine Angaben 183 %
Postauto Rottal Auto AG, VBL E2000
Autobahnanschlisse: 24 000 11N
A2 Emmen-N 2 km, A14 Emmen-S 2 km
. ) — Konfessionszugehérigkeit der Wohnbevélkerung 2000
. Blld.urygsangebot rémisch-katholisch 64,2 %
Kindergarten, Sprachheilkindergarten e N R B EBEEEEE evangelisch-reformiert 127 %
Primarschule, Sekundarstufe | christkatholisch 01 %
Heilpadagogische Schule 07850 1900 1950 2005 islamisch 69 %
Gymnasium in Baldegg, Beromiinster, andere Religionsgemeinschaft, keine 16,1 %
Reussbihl und Luzern
Berufs- und Berufsmittelschule i
Forum Gersag (Erwachsenenbildung) L Raum und Umwelt
Schweizeri AﬁSb”gU”gsznemrgm 395 Hohe (Median) 241 moM Parteistérke bei den Grossratswahlen 2003
chwelzerischen fussbalverbandes Fléiche (amtl. Vermessung, m. Seen) 2000 20,37 km? Cvp 233 :%’ FDP 23'8:/°
Gesundheitsversorgung Fléiche (Arealstatistik, 0. Seen) 1992/97 20,34 km? Sve 30,1 f’ sp ) 140 f’
Kantonsspital, Klinik St. Anna in Luzern Siedlungsflache 333 % GB 5.6.% Ubrige iz 5
Betagtenzentren, Spitex Emmen Landwirtschaftliche Nutzfléche 46,6 % —
Bestockte Fléiche 18,2 % e ® : .
Wirtschaft, Einkauf, Tourismus Unproduktive Fléiche 19 % Offentliche Finanzen
Schmolz und Brickenbach AG (frisher Bauzone (ohne &ffentlichen Zweck) 2004 516 ha Gemeindesteuerfuss 2006 2,0500 Einheiten
Swiss-Steel), Rhodia Industrial Yarns davon nicht berbaut 1999 16,6 % Total (inkl. Staatssteuern) rém-kath. 3,9500 Einheiten
Anliker AG (Baugewerbe), Also, Emmi Total (inkl. Staatssteuern) ev-ref. 3,9000 Einheiten

]

Finanzkraft 2002/2004
Relative Steuerkraft

Ruag Aerospace, Fachmarkt Meierhsfli

Arbeit und Erwerb
Emmen-Center, MaXX-Filmpalast e

1225 Fr./Einw.

Kongresszentrum Gersag Erwerbstdtige 2000 (51575 o Index rel. Steuerkraft (Kt. LU=100) 86 Punkte
Erwerbsquote 2000 51,6 % R tenzial 2616 Fr/Ei
Kultur, Sport, Freizeit  Zypendler 2000 6858 Ress"”’ce”PZe”Zl'g LU=100 o P" k't"w'
Bibliothek, Ludothek, Galerie Gersag von Luzern 14,8 % ) essourc?nm ex (K. LU=100) unie
Kunststiftung, Jugendtreff, Ballon und Littau 121 % Finanzausgleich (FA) 2007
Meetpoint, Szene Emmen Kriens 6,9 % Ressourcenausgleich — 1000 Fr.
Frei- und Hallenbad, Vitaparcours Rothenburg 6,1 % Lastenausgleich 2074,41000 Fr.
Leichtathletikanlage, Fussballplatze Neuenkirch 32 % Beitrag an Horizontalen FA — 1000 Fr.
‘Tennisholle, Terjnispldize, ISIeHeriurm Kanton Nidwalden 6,3 % Gemeinderechnung 2005
F|nm_enbuhn, Schlessst_ur)d Hislenmoos Wegpendler 2000 7 804 . Selbstfinanzierungsgrad 5 Jahre 76,1 %
Midnight Basket, Minigolf, Planeten- nach Luzern 40,4 % Zinsbelastungsaneil 24%
weg, Reusspromenade mit Rggi_t\;zd E:ens 2’: :f’ Nettoschuld pro Einwohner 3954 Fr./Einw.
ittau ,8 %
9 Rothenburg 55 % Nettobelastung pro Einwohner nach Funktionen 2005
Historisches, Besonderes Ebikon 34 % Allgemeine Verwaltung 384 Fr./Einw.
1236 erstmals urkundlich erwéhnt Kanton Zug 69 % Offentliche Sicherheit 77 Fr./Einw.
Richtstatte und Wasenplatz OV-Anteil Pendler (Modalsplit) 2000 26,3 % Bildung 1021 Fr./Einw.
Museum Rainmiihle, Alte Emmenbriicke Arbeitslosenquote Juni 2006 41 % Kultur und Freizeit 92 Fr./Einw.
Brauchtum: Emmer Fasnachtstradition Beschaftigte 2005 13 656 Gesundheit 40 Fr./Einw.
. . Sektor 1 1,9 % Soziale Wohlfahrt 861 Fr./Einw.
Bevélkerungsentwicklung Sekior 2 385 % Verkehr 234 Fr./Einw.
Kontinuierliches, zwischen 1930 und Sektor 3 59,6 % Umwelt und Raumordnung 41 Fr./Einw.
1970 starkes Wachstum auf heute | gndwirtschaftsbetriebe 2004 48

26’900 Einwohner. Seit 1950 von der
Einwohnerzahl her eine Stadt
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Kriens
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Sonnenbergbahn Kriens
Ausgangspunkt zu spannenden
Freizeitabenteuern auf dem Sonnenberg

&
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Bevélkerung Bau- und Wohnungswesen
Standige Wohnbevélkerung Ende 2005 25 329 Wohnungsbestand Ende 2005 12091
Alter in Jahren 0-19 22,0 % Wohnungsgrésse 1 bis 2 Zimmer 14,3 %
20- 64 60,6 % 3 bis4 Zimmer 652 %
65-79 134 % 5 u. m. Zimmer 204 %
80 u. mehr 41 % Mietpreis 4-Zimmer-Wohnung 2000 1137 Fr./Monat
Auslénderanteil 15,4 % Wohneigentumsquote 2000 25,0 %
Die Gemeinde Kriens Auslénderinnen und Auslénder nach Nationalitéten Neuerstellte Wohnungen seit 10 Jahren 1055
D o davon Einfamilienh&user 202
eutschland 10,0 % . o
www.kriens.ch ltalien 16,5 % Leerwohnungsziffer 2006 0,36 %
Spanien 4,5 %
Administrative und regionale Psrfugol 54 %
Zugehdrigkeit ; 9
%\mf Ll?zern _Srz:E:n und Montenegro 2§§ ;: In der Gemeinde wohnhafte Schiiler/innen 2005/2006
Planungsregion Luzern Ubriges Europa 23,5 % Vorschule (Kindergarten) 352
Subregion Agglomerationsgurtel Aussereuropéisch 14,8 % Primarstufe 1889
. Bevélkerungswachstum seit 10 Jahren 4,9 % Sekundarstufe | (inkl. Gymn. U-Stufe) 1040
Angrenzende Gemeinden Geburteniberschuss seit 10 Jahren 399 Personen Ausbildungsniveau Wohnbevélkerung ab 15 Jahren (2000)
Luzern, Horw, Schwar;eqberg, Wanderungsgewinn seit 10 Jahren 674 Personen Obligatorische Schule 21,4 %
Malters, Littau, Hergiswil NW Bevélkerungsdichte 2005 928 Einw./km? Berufsausbildung 43,4 %
. Privathaushalte 2000 10830 Maturitétsschule, Lehrerausbildung 6,2 %
Verkehrsanbindung davon Einpersonenhaushalte 34,7 % Hahere Berufsausbildung 100 %
SBB'BSGEZE(;LQJ;'Z:'[: Il\J/\rgieHnT‘\r;; Fachhochschule, Universitét 5:1 %
- Personen ; G 9
VBL-Linie, Orts- und Quartierbus 32000 Andere, keine, keine Angaben 139 %
Postautolinie Eigenthal
Autobahnanschluss A2 24,000 1B
Bildungsangebot 16000—8M8Mm ™ — — — — Konfessionszugehérigkeit der Wohnbevélkerung 2000
Kindergarten, Primarschule N —— Y 1 1 1 B H N rom'SCh'_kmho"SCh ) 66,8 :A’
Sekundarstufe I, Sportklasse e"qngel'“h"ref(’rm'e” 15,8 f’
Gymnasium, Berufsschulen in Luzern 0 Fhr'S'!(G'hol'SCh 0,2 f’
Fachhochschulen, Universitat in Luzern L= LY 1950 2005 islamisch . ) ) 98 %
und Horw andere Religionsgemeinschaft, keine 13,9 %
-
Gesundheitsversorgung ¢ R d I
Kantonsspital, Klinik St. Anna in Luzern - aum und Umwelt Parieisiarke bet den G Hien 2003
Alters- und Pflegeheime Hahe (Medion) 755 m.o.M. arteistarke bei den Grossratswahlen
Spitex Kriens Fléiche (amtl. Vermessung, m. Seen) 2000 27,30 km? Cvp 20,2 % FDP 21,7 %
Fléche (Arealstatistik, o. Seen) 1992/97 27,34 km? Svp 208 % sP 22,21%
Wirtschaft, Einkauf, Tourismus Siedlungsfléche 169 % GB 9.6 % Ubrige 54 %
Starker Dienstleistungsanteil Landwirtschaftliche Nutzfléche 31,6 % _
Maschipenbau, Telekomrpunikoﬁon Bestockte Elach% 50,5 % 5= Offentliche Finanzen
Einkaufszentrum, Pilatusbahn Unproduktive Fléiche 1,0 %
Sonnenbergbahn, Ausflugstourismus Bauzone (ohne &ffentlichen Zweck) 2004 402 ha Gemeindesteuerfuss 2006 2,0000 Einheiten
davon nicht Gberbaut 1999 16,1 % Total (inkl. Staatssteuern) rém-kath. 3,8700 Einheiten
Kultur, Sport, Freizeit [;;,..I Total (inkl. Staatssteuern) ev-ref. 3,8500 Einheiten
Laientheater, Gememd'eblbhothek J Arbeit und Erwerb Finanzkraft 2002/2004
Museum im Bellpark Relative Steverkraft 1341 Fr/Ei
Schloss Schauensee (Konzerte) Erwerbstétige 2000 12 659 | e ative sisuerkra _ rAEINW:
Schwimm-, Sportanlagen, Hallenbad Erwerbsquote 2000 51,2 % ndlex rel'Sfeuerkr.cﬁ (Kt- LU=100) 94 Punk.te
s OPOrK gen, . erbsq . Ressourcenpotenzial 2 905 Fr./Einw.
Wandern, Wintersport am Pilatus Zupendler 2000 5502 R p _
. o essourcenindex (Kt. LU=100) 93 Punkte
Ausgangspunkt nach Eigenthal, von Luzern 20,8 % ) -
Sonnenberg und Pilatus Emmen 97 % Finanzausgleich (FA) 2007
Horw 89 % Ressourcenausgleich — 1000 Fr.
Historisches, Besonderes Littau 85 % Lastenausgleich 580,1 1000 Fr.
9. Jh. erstmals urkundlich erwéhnt Kanton Nidwalden 10,3 % Beitrag an Horizontalen FA — 1000 Fr.
1556 Amtsrecht Kanton Obwalden 51 % Gemeinderechnung 2005
Wallfahriskirche Hergiswald Wegpendler 2000 8057 Selbstfinanzierungsarad 5 Jahre 122.6 %
2 Ortsteile Kriens und Obernau nach Luzern 54,6 % Zinsbelastun son?ei? 1'5;
Brauchtum: Geisslechlépfe, Samich- Emmen 58 % Nettoschuld gro Einwohner 1 57'6 For/Einw
laus-Umzug, Fasnacht Littau 39 % P ) . ’ '
(Chrienser-Deckel, Barner-, Woschwiib) Horw 39 % Nettobelastung pro Einwohner nach Funktionen 2005
Kanton Zug 6,2 % Allgemeine Verwaltung 344 Fr./Einw.
Bevélkerungsentwicklung Kanton Zirich 37 % Offentliche Sicherheit 52 Fr./Einw.
Seit 1850 anhaltendes Bevélkerungs- OV-Anteil Pendler (Modalsplit) 2000 34,1 % Bildung 1072 Fr./Einw.
wachstum von damals 2'700 auf iber Arbeitslosenquote Juni 2006 33 % Kultur und Freizeit 130 Fr./Einw.
10’000 Personen zwischen 1955 und Beschaftigte 2005 8835 Gesundheit 53 Fr./Einw.
1960. Von 1950 bis 1970 markante, Sektor 1 1,8 % Soziale Wohlfahrt 815 Fr./Einw.
seither etwas abgeschwéichte Sektor 2 232 % Verkehr 212 Fr./Einw.
Bevolkerungszunahme. 2002 wurde die Sektor 3 75,0 % Umwelt und Raumordnung 103 Fr./Einw.
25'000-Einwohner-Marke Gberschritten Landwirtschaftsbetriebe 2004 58
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Die Gemeinde Littau
www.littau.ch

Administrative und regionale
Zugehérigkeit

Amt Luzern

Planungsregion Luzern
Subregion Agglomerationsgurtel

Angrenzende Gemeinden
Luzern, Kriens, Malters, Neuenkirch,
Emmen

Verkehrsanbindung

SBB-Bahnhof Littau, Luzern

VBL

Autobahnanschluss A2 Emmen:

von Reussbihl 2 km, von Littau 3 km

Bildungsangebot

Kindergarten, Primarschule
Sekundarstufe |

Gymnasium, Erwachsenenmatura
(Littau-Reussbihl)

Berufsschulen in Emmen und Luzern
Hochschule fir Wirtschaft in Luzern
Hochschule Technik + Architektur Horw

Gesundheitsversorgung
Kantonsspital, Klinik St. Anna in Luzern
Alterszentrum

Spitex Littau-Reussbihl

Wirtschaft, Einkauf, Tourismus
Industrie- und Gewerbezone:
Stahl-Walzwerk, Elektronik, Auto
Baufachmarkt

Einkaufszentren in Reussbiihl, Emmen
und Luzern

Kultur, Sport, Freizeit

Ludothek, Gemeindebibliothek
Aussensport-, Fussball-, Tennisanlage
BMX-Bahn, Waldschwimmbad
Jugendtreffs

Historisches, Besonderes

1178 erstmals urkundlich erwdhnt
Briickenkopf Seetalplatz
Kleinkraftwerk Thorenberg

Schldssli Thorenberg

Spycher Stechenrain, Ruopigen
Topografisch bedingt 3 Gemeindeteile

Bevélkerungsentwicklung

Zwischen 1850 und 1950 anhaltendes,
moderates Bevélkerungswachstum.
1950 bis 1980 markanter Zuwachs mit
Verdreifachung des Bestandes, seither
Verflachung des Zuwachses. Heute
Uber 16’000 Einwohner.

Stadt seit 1963 (10’000 Einwohner)

e

Waldschwimmbad Zimmeregg

9

0

Bevélkerung Bau- und Wohnungswesen
Standige Wohnbevélkerung Ende 2005 16 148 Wohnungsbestand Ende 2005 7383
Alter in Jahren 0-19 23,4 % Wohnungsgrésse 1 bis 2 Zimmer 14,5 %
20- 64 63,5 % 3 bis 4 Zimmer 70,9 %
65-79 10,4 % 5 u. m. Zimmer 14,6 %
80 u. mehr 2,7 % Mietpreis 4-Zimmer-Wohnung 2000 1062 Fr./Monat
Auslénderanteil 36,0 % Wohneigentumsquote 2000 16,2 %
Auslénderinnen und Auslénder nach Nationalitéten Neuerstellte Wohnungen seit 10 Jahren 716
D o davon Einfamilienh&user 126
eutschland 37 % Leerwohnungsziffer 2006 129 %
ltalien 17,9 % gszirier LA
Spanien 52 %
Portugal 10,8 %
H O
_Sr?rtu'en und Montenegro 2;'3 OA In der Gemeinde wohnhafte Schiller/innen 2005/2006
Urkei 3 %
Ubriges Europa 23,7 % Vorschule (Kindergarten) 266
Aussereuropdisch 85 % Primarstufe 1230
Bevélkerungswachstum seit 10 Jahren 41 % Sekundarstufe | (inkl. Gymn. U-Stufe) 641

Geburteniberschuss seit 10 Jahren 691 Personen
Wanderungsgewinn seit 10 Jahren —270 Personen
Bevolkerungsdichte 2005 1219 Einw./km?
Privathaushalte 2000 6636

davon Einpersonenhaushalte 334 %

Personen
20 000

15000 EEE B

10000—————— BB EREE

5000— —=m BB ERERRERER

0 1850 1900 1950 2005

ﬁ.
4 Raum und Umwelt

Hoéhe (Median) 514 m.0.M.
Fléiche (amtl. Vermessung, m. Seen) 2000 13,25 km?

Fléche (Arealstatistik, o. Seen) 1992/97 13,28 km?
Siedlungsfléche 24,8 %
Landwirtschaftliche Nutzfléiche 523 %
Bestockte Fléiche 21,1 %

Unproduktive Fléche 1,7 %

Bauzone (ohne éffentlichen Zweck) 2004 249 ha
davon nicht Gberbaut 1999 21,7 %
|
[Q: Arbeit und Erwerb
Erwerbstatige 2000 8590
Erwerbsquote 2000 53,9 %
Zupendler 2000 3298
von Luzern 17,2 %
Emmen 16,2 %
Kriens 9,6 %
Malters 37 %
Horw 35%
Kanton Nidwalden 53 %
Wegpendler 2000 5833
nach Luzern 43,8 %
Emmen 14,2 %
Kriens 8,0 %
Ebikon 34 %
Kanton Zug 56 %
Kanton Ziirich 3,0 %
OV-Anteil Pendler (Modalsplit) 2000 323 %
Arbeitslosenquote Juni 2006 4,6 %
Beschéftigte 2005 5883
Sektor 1 28 %
Sektor 2 372 %
Sektor 3 60,0 %
Landwirtschaftsbetriebe 2004 44

Ausbildungsniveau Wohnbevélkerung ab 15 Jahren (2000)

Obligatorische Schule 29,1 %
Berufsausbildung 356 %
Maturitétsschule, Lehrerausbildung 52 %
Héhere Berufsausbildung 70 %
Fachhochschule, Universitét 2,6 %
Andere, keine, keine Angaben 20,5 %

Konfessionszugehérigkeit der Wohnbevélkerung 2000

rémisch-katholisch 63,7 %
evangelisch-reformiert 10,3 %
christkatholisch 01 %
islamisch 8,0 %

andere Religionsgemeinschaft, keine 17,9 %

Parteistérke bei den Grossratswahlen 2003

CvP 28,8 % FDP 17,7 %

SvpP 273 % SP 13,9 %

GB 41 % Ubrige 83 %

. Offentliche Finanzen
Gemeindesteuerfuss 2006 2,2000 Einheiten

Total (inkl. Staatssteuern) rém-kath. 4,0500 Einheiten

Total (inkl. Staatssteuern) ev-ref. 4,0500 Einheiten

Finanzkraft 2002/2004

Relative Steuerkraft 1202 Fr./Einw.

Index rel. Steuerkraft (Kt. LU=100) 84 Punkte

Ressourcenpotenzial 2 558 Fr./Einw.

Ressourcenindex (Kt. LU=100) 82 Punkte
Finanzausgleich (FA) 2007

Ressourcenausgleich — 1000 Fr.

Lastenausgleich 2779,6 1000 Fr.

Beitrag an Horizontalen FA — 1000 Fr.
Gemeinderechnung 2005

Selbstfinanzierungsgrad 5 Jahre 42,4 %

Zinsbelastungsanteil 1,9 %

Nettoschuld pro Einwohner
Nettobelastung pro Einwohner nach Funktionen 2005

Allgemeine Verwaltung 403 Fr./Einw.
Offentliche Sicherheit 83 Fr./Einw.
Bildung 1077 Fr./Einw.
Kultur und Freizeit 123 Fr./Einw.
Gesundheit 29 Fr./Einw.
Soziale Wohlfahrt 868 Fr./Einw.
Verkehr 192 Fr./Einw.
Umwelt und Raumordnung 25 Fr./Einw.
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Die Stadt Luzern
www.StadtLuzern.ch

Administrative und regionale
Zugehérigkeit

Kantonshauptort

Amt Luzern

Planungsregion Luzern

Kernstadt der Agglomeration Luzern

Angrenzende Gemeinden

Horw, Kriens, Littau, Emmen, Ebikon,
Adligenswil, Meggen, Weggis,
Ennetbirgen NW

Verkehrsanbindung

SBB-Bahnhof, VBL und Postautos
Zentrum Stadt-, Agglomerations- und
Regionalverkehr

Autobahnanschluss A2

Bildungsangebot

Kindergarten, Primarschule
Sekundarstufe |, Gymnasium
Mittelschulen, Lehrer/innenbildung
kaufm. und gewerbliche Berufsschulen
Universitat mit Fakultaten in Theologie,
Geistes- und Rechtswissenschaften
Fachhochschulen: Wirtschaft,
Gestaltung und Kunst, Musik, Soziale
Arbeit, Technik und Architektur in Horw
Schweizerische Hotelfachschule SHL
Béckerfachschule Richemont
Medienausbildungszentrum MAZ

Gesundheitsversorgung
Kantonsspital, Klinik St. Anna

Alters- und Pflegeheime, Spitex Luzern
Mahlzeitendienst der Pro Senectute

Wirtschaft, Einkauf, Tourismus
Starke Konzentration im Dienst-
leistungssektor, Verwaltungszentrum
etwas Industrie, Gewerbe

Messe- und Ausstellungsgelénde
Tourismuszentrum (Urlaubs-, Ausflugs-
Kunst-, Kultur- und Kongresstourismus)

Kultur, Sport, Freizeit

Kulturelles Zentrum der Zentralschweiz
Kultur- und Kongresszentrum Luzern
Lucerne Festival, Luzerner Theater
Kleintheater, Kinos, Ausstellungen
Museen, Verkehrshaus der Schweiz
Sehenswirdigkeiten, Sportanlésse
Festivals, Messen, Luzerner Fasnacht
Weitere Informationen unter
www.kulturluzern.ch

Mitte des 8. Jahrhunderts wurde Luzern
erstmals urkundlich erwéhnt

Mehr zu Geschichte und Gegenwart
auf der Homepage der Stadt Luzern

S

Stadtlauf
| . 8%
Bevélkerung Bau- und Wohnungswesen
Standige Wohnbevélkerung Ende 2005 57 517 Wohnungsbestand Ende 2005 34179
Alter in Jahren 0-19 14,5 % Wohnungsgrésse 1 bis 2 Zimmer 24,1 %
20 - 64 63,4 % 3 bis 4 Zimmer 60,8 %
65-79 149 % 5 u. m. Zimmer 15,0 %
80 u. mehr 72 % Mietpreis 4-Zimmer-Wohnung 2000 1140 Fr./Monat
Auslénderanteil 18,7 % Wohneigentumsquote 2000 11,1 %
Auslénderinnen und Auslénder nach Nationalitéten Neuerstellte Wohnungen seit 10 Jahren 2048
o davon Einfamilienh&user 59
Deutschland 17,5 % L h ffer 2006 0,80 %
ltalien 131 % eerwohnungsziffer ,80 %
Spanien 53 %
Portugal 78 %
i t %
_Srz:E:n und Montenegro ]?'Z ;, In der Gemeinde wohnhafte Schiiler/innen 2005/2006
Ubriges Europa 20,9 % Vorschule (Kindergarten) 606
Aussereuropdisch 19,7 % Primarstufe A 2725
Bevélkerungswachstum seit 10 Jahren -2,1 % Sekundarstufe | (inkl. Gymn. U.-Stufe) 1511

Geburteniberschuss seit 10 Jahren
Wanderungsgewinn seit 10 Jahren
Bevélkerungsdichte 2005
Privathaushalte 2000

davon Einpersonenhaushalte

Personen

—2 278 Personen
862 Personen
2382 Einw./km?
30586
50,5 %

80 000

60 000

40 000

20000

=5

Raum und Umwelt

Hoéhe (Median)

471 m.o.M.

Fléiche (amtl. Vermessung, m. Seen) 2000 24,15 km?

Ausbildungsniveau Wohnbevélkerung ab 15 Jahren (2000)

Obligatorische Schule 19,3 %
Berufsausbildung 353 %
Maturitétsschule, Lehrerausbildung 91 %
Héhere Berufsausbildung 10,6 %
Fachhochschule, Universitét 99 %
Andere, keine, keine Angaben 16,0 %

Konfessionszugehérigkeit der Wohnbevélkerung 2000

rémisch-katholisch 60,0 %

evangelisch-reformiert 15,5 %

christkatholisch 02 %

islamisch 31 %

andere Religionsgemeinschaft, keine 21,2 %
Parteistérke bei den Grossratswahlen 2003

CvP 17,7 % FDP 19,2 %

SvpP 17,8 % SP 23,8 %

GB 151 % Ubrige 6,4 %

e Offentliche Finanzen
Gemeindesteuerfuss 2006 1,8500 Einheiten

Total (inkl. Staatssteuern) rém-kath. 3,7000 Einheiten

Total (inkl. Staatssteuern) ev-ref. 3,7000 Einheiten
Finanzkraft 2002/2004

Relative Steverkraft 2 245 Fr./Einw.

Index rel. Steuerkraft (Kt. LU=100) 157 Punkte

Ressourcenpotenzial 4914 Fr./Einw.

Ressourcenindex (Kt. LU=100) 158 Punkte
Finanzausgleich (FA) 2007

Ressourcenausgleich — 1000 Fr.

10 143,1 1000 Fr.
11 257,2 1000 Fr.

Lastenausgleich

Beitrag an Horizontalen FA
Gemeinderechnung 2005
145,2 %
-2,6 %
1562 Fr./Einw.
Nettobelastung pro Einwohner nach Funktionen 2005

Selbstfinanzierungsgrad 5 Jahre
Zinsbelastungsanteil
Nettoschuld pro Einwohner

Fléiche (Arealstatistik, 0. Seen) 1992/97 15,79 km?
Siedlungsfléche 60,4 %
Landwirtschaftliche Nutzfléche 11,6 %
Bestockte Fléiche 25,9 %
Unproduktive Fléche 22 %

Bauzone (ohne éffentlichen Zweck) 2004 686 ha
davon nicht Gberbaut 1999 9.7 %

|
[Q: Arbeit und Erwerb

Erwerbstatige 2000 30735

Erwerbsquote 2000 51,7 %

Zupendler 2000 31527

von Kriens 14,0 %
Emmen 10,0 %
Littau 81 %
Horw 6,8 %
Ebikon 53 %
Kanton Nidwalden 70 %

Wegpendler 2000 10 347

nach Kriens 11,1 %
Emmen 98 %
Ebikon 6,7 %
Littau 55 %
Kanton Zug 133 %
Kanton Zirich 121 %

OV-Anteil Pendler (Modalsplit) 2000 49,8 %

Arbeitslosenquote Juni 2006 38 %

Beschéftigte 2005 53 330
Sektor 1 03 %
Sektor 2 10,4 %
Sektor 3 89,3 %

Landwirtschaftsbetriebe 2004 11

Allgemeine Verwaltung 511 Fr./Einw.
Offentliche Sicherheit 294 Fr./Einw.
Bildung 881 Fr./Einw.
Kultur und Freizeit 429 Fr./Einw.
Gesundheit 122 Fr./Einw.
Soziale Wohlfahrt 1015 Fr./Einw.
Verkehr 471 Fr./Einw.
Umwelt und Raumordnung 134 Fr./Einw.
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10.2 STARKE STADTREGION LUZERN

Aufbau der Grundlagenstudie
Karte Szenario ,Vereinigte Stadtregion Luzern®
Karte Szenario ,Kleinteilige Stadtregion Luzern®



Hochschulen Luzern - Studentenstadt Emmenbriicke

Quelle: Grundlage Studie ,Starke Stadtregion Luzern“



Hochschulen Luzern - Studentenstadt Emmenbriicke

Quelle: Grundlage Studie ,Starke Stadtregion Luzern®



Hochschulen Luzern - Studentenstadt Emmenbriicke

Quelle: Grundlage Studie ,Starke Stadtregion Luzern*



10.3 MASTERPLAN DER STADT LUZERN

3.4.2 Wohnstandort Luzern
3.5.1 Raumspezifische Stossrichtung:
Gebiet Bahnhof / Tribschen / Steghof
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Potenzielle Zielgruppen 4-Stern 5-Stern

»Leader”: Oberstes Kader einer grossen Firma, urban und kulturinteressiert, +
sucht Gbersichtliche Strukturen an Wohnort, sehr mobil, allenfalls mit Familie

»DINK“ mit hohem Einkommen (Double income, no kids): Doppelverdiener +
in leitenden Positionen, ohne Kinder, urban und kulturinteres-
siert/naturbegeistert

Junger Senior: Sehr vermogend und mit breitem Interessensgebiet sucht er + (+)
eine luxuriose Residenz, die er nur teilweise bewohnt; somit ist die Residenz
auch fur Gaste nutzbar.

Ehepaar, oft aus dem Ausland, welches in Luzern eine Umgebung mit Uber- (+) +
sicht, Sicherheit und Lebensqualitat sucht. Nach erfolgreichem Berufsleben
will man das Leben uneingeschrankt geniessen.

Prominente Person, die in einer kleinen Stadt Ubersicht, Diskretion und Si- (+) +
cherheit sucht und gleichzeitig im Herzen Europas wohnen kann.

Vermogende alleinstehende Person (z.B. in neuem Lebensabschnitt): Sie +
suchen eine neue Umgebung und schitzen die Ubersichtlichkeit, das breite
Kulturangebot und das gesellschaftliche Leben

Abbildung 3-4 gibt eine Ubersicht, wo kurz- und mittelfristig Investitionen resp.
Sanierungen von Wohnungen absehbar sind.

Abbildung 3-4: Entwicklungsgebiete im Bereich Wohnflichen

Dietschiberg

B Entwicklungsbereich 5*-Wohnung E weitere Wohnstandorte
[ Entwicklungsbereich 4*-Wohnung 1 Sanierungen im Wohnbereich
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Nummer Liegenschaft Klassierung Realisierungsgrad

1 Tivoli Ak ok & kurzfristig / in Bau

2 Wartenfluh KKK () kurzfristig / in Bau

3 Kreuzbuch ok ok ok () mittelfristig / in Planung

4 Litzelmatt ok ko (o) langfristig*

5 . Allenwinden (%) langfrstig”
6 Schlosslihalde ok ok in Bau

7 SBB (1. Etappe) ok ok mittelfristig / in Planung

8 SBB (2. Etappe) okl Mittelfristig

O ._...Schadrati R Mittelfristig .
10 Schonbiihl ok ok [ ok ok Mittelfristig

11 Tribschen k(%) kurzfristig / in Bau

12 Oberlochli ok (F) kurzfristig / in Bau

13 Seeburg (inkl. Hotel) ok ok () Mittelfristig

14 Biittenen ok ok () Mittelfristig

Weitere Wohnstandorte: 15 Hitzliberg; 16 Unterlochli; 17 Rollerpalast; 18 Moosmatt; 19 Eichwald

**** zentrale Wohnlagen mit grossziigigen Raumkonzepte und einen hohen bis sehr hohen Aus-
baustandard; ***** wie **** zusitzlich integrierte Wellnessanlagen sowie unmittelbar verfiigha-
re Dienstleistungsangeboten wie Bewachung, Restaurant etc.

* Zonenplananderung notwendig

Unmittelbar auszulosende Massnahmen:

Gesprache mit Eigentimern und interessierten Investoren mit dem Ziel, die
vorhandene Bausubstanz wertschopfungsorientiert besser zu nutzen. Insbe-
sondere Definition von Massnahmen zur Forderung von wertsteigernden
Umbauten im Weyquartier und Hirschmattquartier, Gesprache mit Eigentu-
mern.

Aufbau und Pflege einer zentral bewirtschafteten Liegenschaftsdatenbank fir
Wohnen im gehobenen Bereich

Anstossen eines Projektes in Zusammenarbeit mit privaten Immobilien-
Fachleuten im Hinblick auf eine zielgruppenorientierte Vermarktung des
Wohnstandortes Luzern.

Entwicklung einer Strategie beztiglich stadteigenen Liegenschaften besonders
mit Blick auf die potenziellen Zielgruppen im gehobenen Wohnsegment.

Mittelfristig auszul6sende Massnahmen:

Anpassungen Zonenplan: Liitzelmatt, Allenwinden, Dietschiberg, Gerlisberg.

Uberpriifen von Massnahmen zur Verbesserung der Lebensqualitit in den
Quartieren (Verkehrsfluss, Dienstleistungen, Gestaltung Umgebung).

Planungsvorleistungen der Stadt nach potentialorientierten Kriterien, um da-
mit Investitionen von Privaten und Hauseigentiimern zu animieren (Katalysa-
torfunktion, um das Potenzial zu testen und Privatinvestoren zu motivieren).
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3.5 Raumspezifische Stossrichtungen

3.5.1 Gebiet Bahnhof/Tribschen/Steghof

Stossrichtung 6: Entwicklung des Gebietes Bahnhof/Tribschen/Steghof nach poten-
zialorientierten Gesichtspunkten

Grossere, zusammenhangende Entwicklungsgebiete sind in der Stadt Luzern nicht mehr vorhanden.
Daher ist langfristig die Nutzbarmachung des Gebietes Bahnhof/Tribschen/Steghof fiir eine poten-
zialorientierte wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Luzern von zentraler Bedeutung.

Dietschiberg

ov:
P - »Intercity
§ »S-Bahn

-

-

/ 4
B

i

2l -.
---- MIV, Erschliessungsspange (vgl. Stossrichtung 7); 1 Rontal (ESP)14: 2 Luzern Nord (Emmen)
(ESP); 3 Weyquartier; 4 Historische Kernzone; 5 Historische Kernzone; 6 Neustadt; 7 Entwicklung
Bahnhof; 8 Entwicklung Tribschen; 9 Schlund (ESP)

Das Gebiet Tribschen (in der Karte mit dem Dreieck Bahnhof-Steghof-Tribschen grob abgegrenzt)
ist von der Flachenausdehnung her machtiger als Alt- und Neustadt zusammen. Mittelfristig ist fir
verschiedene Liegenschaften eine Umnutzung absehbar (vgl. Abbildung 3-3 / 3-4 Entwicklungsgebie-
te im Bereich Dienstleistungsflichen). Um in diesem Gebiet eine Entwicklung in den definierten
Clustern zu ermoglichen, sind bereits jetzt Grundlagen fiir eine erwiinschte stadtebauliche Entwick-
lung zu erarbeiten.

T4 Esp = Entwicklungsschwerpunkt






10.4 KNOTEN EMMEN / LITTAU

Entwicklungsstudie Reussbuhl / Emmenfeld



ZMB Knoten Emmen/Littau Entwicklungsstudie Reussbihl/Emmenfeld -15-

Abb. 13: Parzellen und Bauzustand (gréssere Abbildung in Anhang 5)

Abb. 14: Areale (gréssere Abbildung in Anhang 6)






ZMB Knoten Emmen/Littau Entwicklungsstudie Reussbihl/Emmenfeld -19-

Abb. 17: Vogelperspektive (Volumenstudie, Strassenfiihrung bestehend)



10.5 GEMEINDE EMMEN

Leitbild der Gemeinde Emmen
Charta Emmen






Charta Emmen®

Die Gemeinde hat mit der 2003 verabschiedeten ,Charta Emmen" ein Strategiepapier erarbeitet,

das in der Bevdlkerung auf breite Zustimmung trifft.

Die ,Charta Emmen* legt die rAumliche Entwicklung in 9 Schritten fest. Diese kénnen im Internet

unter www.charta.emmen.ch nachgelesen werden.

Die 9 Schritte und die Umsetzung in der Ortsplanungsteilrevision lauten:

1.

Die Gemeinde Emmen nimmt ihre Fihrungsaufgabe wahr.
Einflhrung von Quartierrichtplanen und wettbewerbsahnlichen Verfahren

Das , Konzept der Platze" ist Grundlage fiir die angestrebte Zentrumsentwicklung.
Umsetzung im Verkehrs- und Erschliessungsrichtplan

Das , Konzept der Verbindungen® fuhrt die Platze zusammen.
Umsetzung im Verkehrs- und Erschliessungsrichtplan

Am ,Y* liegen die sechs , Schliisselareale der Entwicklung“ von Emmen.
Festlegung von Quartierrichtplanen und Kreativzonen; Einfiihrung von wettbewerbsahnli-
chen Verfahren

Die Platze, das ,Y“, die Schlisselareale und der Freiraum Gersag / Mooshisli sind die wich-
tigsten ,,Imagebildenden 6ffentlichen Raume* im Siedlungsraum.

Festlegung von Quartierrichtplanen und Kreativzonen; Einfihrung von wettbewerbsahnli-
chen Verfahren

Der schonende Umgang mit den ,Prdgenden LandschaftsrAdumen” Reuss / Emme, Rot-
bach / Hislenmoos / Rottertswil und Riffig / Wolfisbiihl wird als Chance verstanden.
Festlegung grossflachiger Landschaftsschutzzonen, Anpassungen der Vorschriften zu Na-
turschutzzonen, Naturobjekten sowie Erhalt des Baumbestandes

Die ,Strategie zur ausgewogenen Wohnentwicklung” mit verstérkter Férderung von
Wohneigentum wird weiter verfolgt.

Festlegung von Quartierrichtplanen und Kreativzonen; Einfilhrung von wettbewerbsahnli-
chen Verfahren

Im Rahmen der ,Strategie der kontrollierten Entwicklung der Arbeitsgebiete” geht
Emmen haushélterisch mit den nur beschrénkt vorhanden Verkehrs- und Umweltkapazitaten
um.

Umsetzung zuriickgestellt: Ergebnis Richtplan ESP Luzern Nord wird abgewartet.

Emmen motiviert wo moglich und regelt wo nétig.

Einbezug der Bevdlkerung bei Quartierrichtplanen und Nutzungsplanverfahren (Bebauungs-
und Gestaltungspléane), Anreiz durch Kreativzone und wettbewerbsahnliche wettbewerb-
séhnlicheVerfahren

1 Gemeinde Emmen. (2005). Ortsplanungsteilrevision Gemeinde Emmen. Planungsbericht.

Online: www.emmen.ch





