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Innenentwicklung ist kein Sonntagsspaziergang
Herausforderung Innenentwicklung

Zunehmend enger 
werdender Raum +
Wachsende 
Ansprüche

Wachsende
Reglementierung

Föderalistisches 

Planungssystem

Demokratische 
Legitimierung der 
Planungsentscheide

Starker Rechts-
schutz / hohe 
Rekursfreudigkeit

Hoher Stellenwert 
der 
Eigentumsgarantie

Qualität schaffen
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Verdichtung im Bestand ist höchst anspruchsvoll
Herausforderung Innenentwicklung
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... bei einer Vielzahl von Eigentümern, ungeeigneten 
Parzellenformen, vielen potenziellen Einsprechern…..
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Beispiel Zentrumsentwicklung
Herausforderung Innenentwicklung
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Wie nutzen und beleben wir das Zentrum?

Benken SG: Entwicklung lange blockiert.
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Warum ist Qualität ein Thema?
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 Bevölkerung reagiert sensibel auf Veränderungen im Innern der 
Siedlung 

 Bedürfnis der Bevölkerung nach Identität / Heimat
 Qualität von Siedlung und Landschaft ist wichtiger Standortfaktor

Siedlungsqualität

EspaceSuisse

Siedlungs- und Wohnqualität schaffen
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Siedlungsqualität

 Belebtes, erkennbares Ortszentrum

 Gute Durchmischung (Bevölkerung, Nutzung)

 Gute Infrastruktur und Nahversorgung

 hochwertige Frei-, Grün- und Aussenräume

 Attraktive Fuss- und Velowege

 Verkehrsberuhigte Räume

 Baukultur und Ästhetik

 Identität und Geschichte
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Handlungsbedarf

Erster Schritt: Strategische Planung 

Kommunale Planung 7

Qualitätsvolle Innenentwicklung umsetzen

Strukturkonzept Raumentwicklungskonzept 
Buchs AG

Ortsbaulicher Leitplan
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Bevölkerung partizipieren lassen

Qualitätsvolle Innenentwicklung umsetzen – strategische Planung
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Dorfgespräch EspaceSuisse in Wilderswil
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«Der Gemeinderat Flawil will in der Bodenpolitik eine 
nachhaltige und aktive Rolle einnehmen. Er will künftig 
vermehrt als Käufer und Verkäufer von Grundstücken 
auftreten, ohne jedoch Immobilienhandel zu betreiben.»

Aktive Bodenpolitik schafft Handlungsspielraum

Qualitätsvolle Innenentwicklung umsetzen

Aktive Bodenpolitik um…

 auf einem Areal konkrete Entwicklungspläne zu realisieren
 einem Dorfladen einen tiefen Mietzins anzubieten
 einen Landabtausch zu ermöglichen
 eine strategisch wichtige Liegenschaft einer für die Gemeinde 

wichtigen Nutzung zuzuführen (Alterswohnen, Kulturzentrum etc.)
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Revitalisierung des Dorfzentrums Tinizong GR
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Qualitätsvolle Innenentwicklung umsetzen

Tinizong GR (heute Surses)
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Revitalisierung des Dorfzentrums
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Aus alter Turnhalle wird  
«la Scuntrada»
(Restaurant + Dorfladen)

Tinizong (heute Surses) GR

Qualitätsvolle Innenentwicklung umsetzen
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Strassenräume umdeuten - Aufenthaltsqualität bieten

Silvaplana GRAarberg BE

Altstätten SG

Schatteninseln schaffen..

Provisorien ermöglichen..
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Siedlungsberatung EspaceSuisse
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Qualitätsvolle Innenentwicklung umsetzen – Fachliche Unterstützung holen
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Ortszentrum stärken – mit der Ortsanalyse und Nutzungsstrategie

Boudry NE

Spiez BE

Ziele
 lebendige Zentren als 

Begegnungsorte erhalten
 partizipative Prozesse 

auslösen

Inhalt
Empfehlungen und 
Massnahmen zu
 Ladennutzung
 Wohnnutzung
 Nutzung des öffentlichen 

Raums 
 Verkehr / Tourismus
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Dorfgespräch Faoug VD
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Häuser nutzen, beleben, unterhalten
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Haus-Analyse EspaceSuisse

Innenentwicklung heisst auch
 bestehende Gebäude nutzen
 EigentümerInnen unterstützen
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Siedlungsentwicklung nach innen braucht langen Atem

Vielen Dank


